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Lo Miedzyrzecz, 28.01.2015 .

Znak: SI-7356-9/2014  , SRYHOID

Oznaczenie stron postepowania: y
1. Gmina Trzciel - wiasciciel budynku
mieszkalno-ustugowego nr 4 (W ktorym
prowadzi dziatalno§¢ NZOZ Poradnia
Lekarza Rodzinnego +VITA") usytuowanego
przy ul. Swierczewskiego w Bréjcach
(dziatka nr 816/1) — reprezentowana przez
Przedsigbiorstwo Ochrony Srodowiska
»~Mrowka” Sp. z.0.0. z siedzibg w
Trzcielu.

DECYZJA

Na podstawie art. 66 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 z pdzn. zm.), w postepowaniu w sprawie
nieodpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalno-ustugowego nr 4 (w
ktorym prowadzi dziatalno$¢ NZOZ Poradnia Lekarza Rodzinnego ,VITA”)
usytuowanego przy ul. Swierczewskiego w Bréjcach (dziatka nr 816/1) -
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Miedzyrzeczu nakiada na
wiasciciela przedmiotowego budynku - Gmine Trzciel, reprezentowang
przez POS ,Mréwka” sp. z o.0. z siedzibga w Trzcielu — w celu
doprowadzenia do stanu zgodnosci z prawem - obowigzek:

1) jednostronnego wzmocnienia wszystkich krokwi poprzez wykonanie
dobitek z desek o wymiarach 40x200 mm na catej dtugosci krokwi;

2) jednostronnego wzmochnienia wszystkich klinowych nadbitek krokwi
poprzez wykonanie dobitek z desek o grubosci 40 mm;

3) ulozenia dodatkowych par krokwi o przekroju 100x200 mm miedzy
krokwiami o rozstawie osiowym wiekszym niz 120 cm z oparciem na
dolnym i pos$rednim oczepie;

4) utozenia dodatkowych jetek o przekroju 100x160 mm miedzy nowymi
krokwiami;

5) czesciowej lub catkowitej wymiany dolnego oczepu/murtaty podczas
wykonywania remontu dachu;

6) wymiany 100% tacenia i pokrycia z dachéwki ceramicznej;

7) wzmocnienia poprzez obicie po obwodzie deskami 32 mm
dostepnych stupéw wiezby dachowej.

Nalezy zapewni¢ aby prace nakazane niniejszg decyzjg wykonane zostaty
przez osobe (lub osoby) dysponujgcg uprawnieniami budowlanymi wpisang na
liste czionkéw odpowiedniej izby samorzadu zawodowego, ktéra potwierdzi
realizacje rob6t zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy
technicznej. Osoba ta powinna podaé réwniez rodzaj wykorzystanych do robét

materiatéw.
PowyzZsze nakazy nalezy wykonaé w terminie do dnia 05.05.2015 r.



UZASADNIENIE

Dnia 04.02.2014 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w
Migdzyrzeczu przeprowadzit czynnosci kontrolne w zakresie stanu utrzymania
obiektow budowlanych szpitali i zaktadéw opieki zdrowotnej usytuowanych w
powiecie migdzyrzeckim na terenie wojewbdztwa lubuskiego. W trakcie
czynnosci sprawdzono dokumentacje budynku mieszkalno-ustugowego nr 4 (w
ktorym prowadzi dziatalno$¢ NZOZ Poradnia Lekarza Rodzinnego ,VITA”)
usytuowanego przy ul. Swierczewskiego w Brojcach (dziatka nr 816/1),
stanowigcego wtasno$¢ Gminy Trzciel. W protokole nr 1/02/14 z dnia 04.02.2014
z kontroli stanu konstrukcyjno-budowlanego, estetyki obiektu sporzgdzonym
przez Wojciecha Gorznego, w ustaleniach z kontroli zawartych na koncu tego
protokotu czytamy: budynek mieszkalno-ustugowy uzytkowany jest zgodnie z
przeznaczeniem. W ramach posiadanych przez zarzgdzajgcego Srodkéw
finansowych prowadzone sg roboty konserwacyjne i remontowe. Podstawowe
elementy konstrukcyjne budynku, za wyjatkiem konstrukcji dachowej, sa w
Srednim  stanie technicznym i wymagajg jedynie przeprowadzenia
systematycznych prac konserwacyjno-remontowych. Elementy konstrukcyjne
wigZby dachowej budynku sg w miemym lub w zlym stanie technicznym i
wymagajg  przeprowadzenia remontu  kapitalnego. Istnieje  duze
prawdopodobieristwo, ze niektére z tych elementéw znacznie utracity wtasnosci
wytrzymatosciowe. Taki stan konstrukcji dachu nie zapewnia prawidtowego
przekazywania obcigzeri | w konsekwencji powoduje przemieszczenia i
odksztaicenia o niedopuszczalnych wielkoSciach, np. widoczne znaczne
sfalowanie pofaci dachowej, ugiecia krokwi ap.f..]

W zwigzku z powyzszym pismem z dnia 11.03.2014 r. znak: SI-7356-
9/2014 PINB zawiadomit Gmine Trzciel — poprzez POS ,Mréwka” sp. z 0.0. z
siedziba w Trzcielu — o0 wszczeciu postepowania w sprawie utrzymania budynku
mieszkalno-ustugowego nr 4 (w ktérym prowadzi dziatalnosé NZOZ Poradnia
Lekarza Rodzinnego ,VITA”) usytuowanego przy ul. Swierczewskiego w
Brojcach (dziatka nr 816/1), stanowigcego wlasnosé Gminy Trzciel.

Postanowieniem z dnia 14.03.2014 r. znak: SI-7356-9/2014 PINB natozyt
na wiasciciela przedmiotowego budynku obowigzek przedstawienia w terminie
do dnia 13.06.2014 r. ekspertyzy technicznej w celu ustalenia stanu
technicznego konstrukcji dachowej budynku mieszkalno-ustugowego nr 4
usytuowanego przy ul. Swierczewskiego w Bréjcach (dziatka nr 816/1).

Dnia 17.06.2014 r. do PINB wplyneta ekspertyza techniczna z dnia
11.06.2014 r. ustalajgca stan techniczny konstrukcji dachowej budynku
mieszkalno-ustugowego nr 4 usytuowanego przy ul. Swierczewskiego w
Bréjcach (dziatka nr 816/1), sporzadzona przez Krzysztofa Woliriskiego
posiadajgcego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej
nr 10/85/Gw. Dokument ten charakteryzuje budynek bedacy podmiotem kontroli
jako: Budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony
wzhiesiony na poczatku XX w. z przeznaczeniem na szkofe (...) Podstawowe
elementy konstrukcyjne budynku, za wyjatkiem krokwi i tat s$g w Srednim stanie
te_chnicznym_ (...) Sciany wewnetrzne wykonane z cegly ceramicznej petnej na
zaprawie wapiennej lub cementowo wapiennej, dwustronnie otynkowane. Scian y
zeWnelrzne dwustronnie tynkowane. Ocieplone ptytami styropianowymi w
systemie BSO. (..) Belki stropowe z drewna nieodzywiczanego oparte
béZPosSrednio na $cianach. Z uwagi na docieplenie $cian zewnetrznych nie
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-

mozna stwierdzi¢ sposobu zakotwiczenia belek. Nie stwierdzono réwniez
wiencow podstropowych. Niektére belki stropowe stanowig oparcie dla stupéw
podpierajgcych wiezbe dachows. Dach o konstrukcji drewnianej z jetkami
opartymi na oczepach/pfatwiach posrednich. Korice Jetek  potaczone
bezposrednio z krokwiami poprzez czopy ciesielskie (...) Kominy dymowe
murowane z cegfty pefnej na zaprawie cementowo-wapiennej. Stan techniczny
kominéw Sredni. (...) Podiogi na poddaszu i korytarzu | pietra drewniane w
$rednim stanie. Na parterze budynku w czeSci ustugowej posadzki z plytek
ceramicznych.(...) Poszczegélne drewniane elementy wiezby dachowej
znajdujg sie Srednim stanie technicznym. Nieliczne $lady korozji
biologicznej wystepuja w dolnych czesciach niektérych krokwi na styku z
murtatg. Jeden stup w czesci wolnego/niezaadaptowanego na mieszkanie
poddasza od strony frontowej budynku nosi $lady préchnicy. Wyrazne
ugiecia pofaci dachowej i pokrycia w przestrzeni miedzykrokwiowej
spowodowane sg zbyt duzym rozstawem osiowym krokwi 115-140 cm i
niedowymiarowaniem fat do takiego rozstawu krokwi. Zgodnie z zaleceniami
zawartymi w ekspertyzie, w przedmiotowej sprawie nalezy:

— jednostronnie wzmocnié wszystkie krokwie poprzez wykonanie
dobitek z desek o wymiarach 40x200 mm na catej dlugosci krokwi;

— Jjednostronnie wzmocnié wszystkie klinowe nadbitki krokwi poprzez
wykonanie dobitek z desek o grubosci 40 mm:

— ulozy¢ dodatkowe pary krokwi o przekroju 100x200 mm miedzy
krokwiami o rozstawie osiowym wigkszym niz 120 cm z oparciem na
dolnym i po$rednim oczepie;

- ulozy¢ dodatkowe jetki o przekroju 100x160 mm miedzy nowymi
krokwiami; :

— czesciowo lub catkowicie wymieni¢ dolny oczep/murfate podczas
wykonywania remontu dachu;

— wymieni¢ 100% tacenia i pokrycia z dachéwki ceramicznej;

— wzmocniC poprzez obicie po obwodzie deskami 32 mm dostepne
stupy wiezby dachowej.

Autor ekspertyzy dodatkowo zauwazyt, ze w nastepnej kolejnosci nalezy
wykonaé:

— Wwymiane biatej podtogi na poddaszu budynku w czesci strychowej i
korytarzu,;

- odcigzenie stropu poprzez usuniecie glinianej polepy ze stropu nad |
pietrem;

— obustronne wzmocnienie belek stropowych na ktérych oparte sg stupki
wiezby dachowej;

— 0g6lng konserwacje i impregnacje wszystkich elementéw drewnianych
wiezby dachowe;j.

Stosownie do art. 61 ustawy - Prawo budowlane: ,wfasciciel lub zarzadca
obiektu budowlanego jest obowigzany: 1) utrzymywaé i uzytkowac obiekt
zgodnie z zasadami, o ktérych mowa w art. 5 ust. 2; 2) zapewnié, dochowujgc
nalezytej staranno$ci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia
czynnikéw zewnetrznych oddziatywujacych na obiekt, zwigzanych z dziataniem
cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi,
zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych,
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pozary Ilub powodzie, w wyniku ktérych nastepuje uszkodzenie obiektu
budowlanego Ilub bezpoSrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace
spowodowac zagroZenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub
$rodowiska.” Wykonanie nakazéw objetych decyzjami dotyczacymi stanu
technicznego obiektu obcigza zatem co do zasady jego wtasciciela lub zarzadce.
Organ orzekajgc na podstawie przepiséw dotyczacych utrzymania obiektow
budowlanych nie jest obowigzany do badania kto i w jakim stopniu przyczynit sie
do powstania ich nieodpowiedniego stanu technicznego, gdyz sg to sprawy
rozstrzygane w sadach powszechnych. Zgodnie z art. 66 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane: ,w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany: 1) moze zagraza¢
zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczerstwu mienia badZ Srodowiska, albo 2) jest
uzytkowany w sposéb zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu
mienia lub $rodowisku, albo 3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym,
albo 4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia — wfasciwy organ
nakazuje, w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych nieprawidtowo$ci
okreslajgc termin wykonania tego obowigzku”. Jak wynika z ustalen dokonanych
W niniejszej sprawie, obiekt budowlany objety postepowaniem znajduje sie w
nieodpowiednim stanie technicznym — co wynika z powaznego uszkodzenia
elementow konstrukcyjnych. Warto podkresli¢, ze organ prowadzacy
postgpowanie w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu w
oparciu o odpowiednie przepisy ustawy — Prawo budowlane jest w pierwszej
kolejnosci zobowigzany do orzekania nakazéw zmierzajacych do przywrécenia
obiektu do witasciwego stanu. Termin wykonania nakazéw wyznaczono do
05.05.2015 r. PINB kierowat sie przy tym faktem, ze obiekt bedacy przedmiotem
postgpowania jest budynkiem uzytecznosci publicznej (przychodnia). Obecny
jego stan nie zapewnia w petni bezpieczenstwa uzytkowania i konieczne jest
wykonanie wzmocnieri okreslonych w ekspertyzie technicznej. Zdaniem PINB
budynek moze by¢ w tej chwili uzytkowany, niemniej — ze wzgledu na jego
przeznaczenie — roboty naprawcze muszg byé wykonane niezwiocznie.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie, za posrednictwem
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Miedzyrzeczu, do Lubuskiego
Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Gorzowie Wikp. w terminie
14 dni od dnia jej otrzymania

POWIATQIWY INSPEKAOR

Otrzymuia:
@) Gmina Trzciel — poprzez zarzgdce: Przedsiebiorstwo Ochrony Srodowiska
~Mrowka” sp. z 0.0. z siedzibg w Trzcielu.
Do wiadomosci:
2. Starosta Miedzyrzecki — Wydziat AB Starostwa Powiatowego w
Miedzyrzeczu.
PINB a/a.



