POWIATOWY INSPEKTOR
NADZORU BUDOWLANEGO
W Dlaguls v aonay | _ Miedzyrzecz, dnia 04.05.2015 1.

ul. Prz{,m} siowa 2
6e=200 MIEDZYRZECZ

Znak: SI-7356-9/2014

"MBROWIA 9. 200 Oznaczenie stron postepowania:
W PLYM e G 1. Gmina Trzciel — wiasciciel budynku
05, Q5. w44 mieszkalno-ustugowego nr 4 (w ktérym
‘5@"@_55 I prowadzi dzialalnos¢ NZOZ Poradnia
i - Lekarza Rodzinnego LVITA™)

usytuowanego przy ul. Swierczewskiego w
Brojcach  (dziatka nr  816/1) -
reprezentowana przez Przedsiebiorstwo

" Ochrony Srodowiska »Mréowka” Sp.
2.0.0. z siedzibg w Trzcielu.

DECYZJA

Na podstawie art. 155 w zwiazku z art. 154 § 2 ustawy — z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267 ze zm.) w postepowaniu w
sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego budynku mieszkalno-ustugowego nr 4 (w ktérym
prowadzi dzialalnos¢ NZOZ Poradnia Lekarza Rodzinnego ,,VITA™) usytuowanego przy ul.
vaerczewskxego w Brcucach (dziatka nr 816/1) — Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Miedzyrzeczu zmienia wydang przez ten organ decyzje¢ ostateczng z dnia
28.01.2015 r. znak: SI-7356-9/2014 w czesci dotyczacej terminu wykonania obowiazku
usunigcia stwierdzonych w stosunku do obiektu nieprawidlowosci w terminie do dnia
05.05.2015 r. — na dzien 31.10.2016 r.

UZASADNIENIE

Dnia 04.02.2014 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Miedzyrzeczu
przeprowadzil czynnosci kontrolne w zakresie stanu utrzymania obiektéw budowlanych szpitali i
-zakladow opieki zdrowotnej usytuowanych w powiecie miedzyrzeckim na terenie wojewodztwa
lubuskiego. W trakcie czynnosci sprawdzono dokumentacje budynku mieszkalno-ustugowego nr
4 (w ktorym prowadzi dziatalno$¢ NZOZ Poradnia Lekarza Rodzinnego ,,VITA”) usytuowanego
przy ul. Swnerczewsklego w Brojcach (dziatka nr 816/1), stanowigcego wlasno$¢ Gminy Trzciel.
W protokole nr 1/02/14 z dnia 04.02.2014 z kontroli stanu konstrukcyjno-budowlanego, estetyki
obiektu sporzadzonym przez Wojciecha Gérznego, w ustaleniach z kontroli zawartych na koncu
tego protokotu czytamy: ,budynek mieszkalno-ustugowy uzytkowany jest zgodnie z
przeznaczeniem. W ramach posiadanych przez zarzqdzajgcego Srodkéw finansowych
prowadzone sq roboty konserwacyjne i remontowe. Podstawowe elementy konstrukcyjne
budynku, za wyjqtkiem konstrukcji dachowej, sq w Srednim stanie technicznym i wymagajqg
Jjedynie przeprowadzenia systematycznych prac konserwacyjno-remontowych. Elementy
konstrukcyjne wigzby dachowej budynku sq w miernym lub w zlym stanie technicznym i
wymagajq przeprowadzenia remontu kapitalnego. Istniefe duze prawdopodobieristwo, ze
niektére z tych elementéw znacznie utracily wiasnosci wytrzymatosciowe. Taki stan konstrukcji
dachu nie zapewnia prawidlowego przekazywania obcigzen i w konsekwencji powoduje
przemieszczenia i odksztafcenia o niedopuséczainych wielkoSciach, np. widoczne znaczne
sfalowanie potaci dachowej, ugiecia krokwi itp.”

W zwiazku z powyzszym pismem z dnia 11.03.2014 r. znak: SI-7356-9/2014 PINB
zawiadomil Gmine Trzciel — poprzez POS ,Mréwka” sp. z 0.0. z siedzibg w Trzcielu — o
wszczgeiu postgpowania w sprawie utrzymania budynku mieszkalno-ustugowego nr 4 (w ktorym
prowadzi dziatalnos¢ NZOZ Poradnia Lekarza Rodzinnego ,,VITA”) usytuowanego przy ul.
Swierczewskiego w Broéjcach (dziatka nr 816/1), stanowigcego wlasnos¢é Gminy Trzciel.
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Postanowieniem z dnia 14.03.2014 r. znak: SI-7356-9/2014 PINB nalozyl na wiasciciela
przedmiotowego budynku obowiazek przedstawienia w terminie do dnia 13.06.2014 r.
ckspertyzy technicznej w celu ustalenia stanu technicznego konstrukcji dachowej budynku
mieszkalno-ustugowego nr 4 usytuowanego przy ul. Swierczewskiego w Brojcach (dzialka nr
816/1). : . '

Dnia 17.06.2014 r. do PINB wplyneta ekspertyza techniczna z dnia 11.06.2014 r.
ustalajgca stan techniczny  konstrukeji - dachowej budynku' ‘iészkalio-ustugowego nr 4
usytuowanego przy ul. Swierczewskiego w Brojcach (dziatka nr 816/1), sporzadzona przez
Krzysztofa Wolifiskiego posiadajacego uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-
budowlanej nr 10/85/Gw. Dokument ten charakteryzuje budynek bedacy podmiotem kontroli
jako: ,,Budynek dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, niepodpiwniczony wzniesiony na
poczqtku XX w. z przeznaczeniem na szkole (...) Podstawowe elementy konstrukcyjne budynku,
za wyjqgtkiem krokwi i lat sq w Srednim stanie technicznym. (...) Sciany wewnetrzne wykonane z
cegly ceramicznej peinej na zaprawie wapiennej lub cementowo wapiennej, dwustronnie
otynkowane. Sciany zewngtrzne dwustronnie tynkowane. Ocieplone plytami styropianowymi w
systemie BSO. (...) Belki stropowe z drewna nieodzywiczanego oparte bezposrednio na Scianach.
Z uwagi na docieplenie scian zewnetrznych nie mozna stwierdzié sposobu zakotwiczenia belek.
Nie stwierdzono rowniez wiericéw podstropowych. Niektére belki stropowe stanowiq oparcie dla
stupow podpierajgcych wigzbe dachowg. Dach o konstrukcji drewnianej z jetkami opartymi na
oczepach/platwiach posrednich. Korice jetek polgczone bezposrednio z krokwiami poprzez czopy
ciesielskie (...) Kominy dymowe murowane z cegly pelnej na zaprawie cementowo-wapiennej.
Stan techniczny kominéw Sredni. (..) Podlogi na poddaszu i korytarzu I pietra drewniane w
Srednim stanie. Na parterze budynku w czesci ustugowej posadzki z plytek ceramicznych.(...)
Poszczegolne drewniane elementy wigzby dachowej znajdujg sie Srednim stanie technicznym.
Nieliczne Slady korozji biologicznej wystepujq w dolnych czesciach niektorych krokwi na styku z
murlatg. Jeden stup w czesci wolnego/niezaadaptowanego na mieszkanie poddasza od strony
frontowej budynku nosi slady préchnicy. Wyrazne ugiecia polaci dachowej i pokrycia w
przestrzeni migdzykrokwiowej spowodowane sq zbyt duzym rozstawem osiowym krokwi 115-140
cm i niedowymiarowaniem tat do takiego rozstawu irokwi.” Zgodnie z zaleceniami zawartymi w
ekspertyzie, w przedmiotowe] sprawie nalezy: :

— jednostronnie wzmocni¢ wszystkie krokwie poprzez wykonanie dobitek z desek o
wymiarach 40x200 mm na catej dtugosci krokwi; :

— Jjednostronnie wzmocni¢ wszystkie klinowe nadbitki krokwi poprzez wykonanie
dobitek z desek o grubosci 40 mm; :

— ulozy¢ dodatkowe pary krokwi o przekroju 100x200 mm miedzy krokwiami o
rozstawie osiowym wigkszym niz 120 cm z oparciem na dolnym i posrednim
oczepie; ; ' -

— ulozy¢ dodatkowe jetki o przekroju 100x160 mm miedzy nowymi krokwiami;

— czgsciowo lub catkowicie wymieni¢ dolny oczep/murtate podczas wykonywania
remontu dachu; :

— wymieni¢ 100% facenia i pokrycia z dachéwki ceramicznej;

— wzmocni¢ poprzez obicie po obwodzie deskami 32 mm dostepne stupy wiezby
dachowe;j. - '

Autor ekspertyzy dodatkowo zauwazyt, ze w nastepnej kolejnosci nalezy wykonaé:

— wymiang biatej podlogi na poddaszu budynku w. czgéci strychowej i korytarzu;

— odcigzenie stropu poprzez usunigcie glinianej polepy ze stropu nad I pietrem;

— obustronne wzmocnienie belek stropowych na ktérych oparte sa stupki wiezby
dachowej; ity

— o0golng konserwacje i impregnacj¢ wszystkich elementéw drewnianych wiezby
dachowe;j.

Stosownie do art. 61 ustawy - Prawo budowlane: ,wiasciciel lub zarzgdca obiektu
budowlanego jest obowigzany: 1) utrzymywaé i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 2; 2) zapewni¢, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie
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obiektu w razie wystgpienia czynnikéw zewnetrznych oddz:abnvujqcych na obiekt, zwigzanych z
dzialaniem - czlowieka Ilub sil natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzqsy
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na
rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktérych
nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem,
mogqce spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczehistwa mienia lub
Srodowiska.” Wykonanie nakazéw objetych decyzjami dotyczacymi stanu technicznego obiektu
obcigza zatem co do zasady jego wlasciciela lub zarzadce. Organ orzekajac na podstawie
przepiséw dotyczacych utrzymania obiektow budowlanych nie jest obowigzany do badania kto i
w jakim stopniu przyczynit si¢ do.powstania ich nieodpowiedniego stanu technicznego, gdyz sa
to sprawy rozstrzygane w sadach powszechnych. Zgodnie z art. 66 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane: ,w przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany: 1) moze zagrazaé¢ zyciu Ilub
zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia bgd: Srodowiska, albo 2) jest uzytkowany w sposob
zagrazajqcy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeristwu mienia lub Srodowisku, albo 3) jest w
nieodpowiednim stanie technicznym, albo 4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia —
wlasciwy organ nakazuje, w drodze decyzji, usunmigcie stwierdzonych nieprawidlowosci,
okreslajgc termin wykonania tego obowigzku”. Jak wynika z ustalern dokonanych w niniejszej
sprawie, obiekt budowlany objety postgpowaniem znajduje sic w nieodpowiednim stanie
technicznym — co wynika z powaznego uszkodzenia elementéw konstrukcyjnych. Warto
podkredli¢, Zze organ prowadzacy postgpowanie w sprawie nieodpowiedniego stanu technicznego
obiektu w oparciu o odpowiednie przepisy ustawy — Prawo budowlane jest w pierwszej
kolejnosci zobowigzany do orzekania nakazéw zmierzajacych do przywrocenia obiektu do
wiasciwego stanu. Termin wykonania nakazéw wyznaczono do 05.05.2015 r. PINB kierowat sig
przy tym faktem, ze obiekt bedacy przedmiotem postgpowania jest budynkiem uzytecznosci
publicznej (przychodnia). Obecny jego stan nie zapewnia w pelni bezpieczefistwa uzytkowania i
konieczne jest wykonanie wzmocnier okreélonych w ekspertyzie technicznej. Zdaniem PINB
budynek moze by¢ w tej chwili uzytkowany, niemniej — ze wzgledu na jego przeznaczenie —
roboty naprawcze muszg by¢ wykonane niezwlocznie.

Dnia 18.03.2015 r. wplyngt do PINB wniosek wiasciciela budynku mieszkalno-
ustugowego nr 4 zlokalizowanego na dzialce nr 816/1 w Bréjcach przy ul. Swierczewskiego —
Gminy Trzciel — o przedtuzenie terminu wykonania rob6t budowlanych okreslonych w decyzji
PINB znak: SI-7356-9/2014 z dnia 28.01.2015 r. powodu ograniczonych mozliwosci
finansowych ($rodki na ten cel nie zostaly zaplanowane w budzecie gminy na rok 2015).

Art. 155 ustawy - Kodeks postgpowania administracyjnego stanowi: ,Decyzja
ostateczna, na mocy Ktorej strona nabyla prawo, moze by¢ w kaidym czasie za zgodg strony
uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory jq wydal, lub przez organ
wyzszego stopnia, jezeli przepisy szczegdlne nie sprzeciwiajq si¢ uchyleniu lub zmianie takiej
decyzji i przemawia za tym interes spoleczny lub stuszny interes strony.” Majac na wzgledzie
powyzsze, po poinformowaniu strony post¢powania, ze przed wydaniem przez PINB decyzji
istnieje mozliwos¢ wypowiedzenia sie co do zebranych dowodéw i materialdéw oraz zgloszonych
zgdan w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego pisma, organ nadzoru budowlanego
postanowit jak w sentencji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie, za posrednictwem Powiatowego Inspektora
Nadzoru Budowlanego w Miedzyrzeczu, do Lubuskiego Wojewddzkiego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Gorzowie Wikp. w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia decyzji.
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