Uchwata Nr XXI11/156/2016
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 1 grudnia 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru w obrebie Jasieniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(j.t.. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z pozn. zm.") oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.: Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pdzn. zm.?) oraz w zwigzku z uchwatg
nr IX/73/2011 Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Jasieniec, zmienionej
uchwatg nr X1/66/2015 Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty
nr IX/73/2011 Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Jasieniec, Rada Miejska
w Trzcielu uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru w obrebie Jasieniec,
zwany dalej planem, obejmujgcy obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 92,5 ha.

§ 3. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczajag:
1) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;
2) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;
3) przeznaczenie terenu — jedyne mozliwe przeznaczenie bedace formg zagospodarowania terenu
oraz obiektéw z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedgce dominujgcg formg zagospodarowania terenu
oraz obiektdw z nim zwigzanych,
b) uzupetniajagce - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca

przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na dziatce;

4) urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne oraz obiekty matej architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktérej elewacja nie przekroczy
od strony okre$lonej w planie miejscowym po zewnetrznym obrysie elewacji projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) czesci budynku, ktére w catosci znajdujg sie pod ziemig

c) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy
dachu oraz innych czesci budynku pod warunkiem, ze powyzsze elementy nie bedg
zlokalizowane nizej niz 3,5 m i jednoczes$nie nie przekroczg okreslonej w planie miejscowym linii
zabudowy o wiecej niz 2 m.

d) schodéw do budynku, pochylni dla niepetnosprawnych, dla ktérych dopuszcza sie odstepstwo
maksymalnie 1,2 m

e) istniejgcych budynkdw, ktdre przekraczajg wskazang na rysunku planu miejscowego linie
zabudowy, przy czym dla takich obiektéw obowigzujg nastepujgce ustalenia:
- dopuszcza sie przebudowe oraz nadbudowe z zachowaniem dotychczasowej linii zabudowy,
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6)

7
8)

9)

- w przypadku rozbudowy, szerokos$¢ elewacji wzdtuz dotychczasowej linii zabudowy nie
powiekszy sie o wiecej niz 10% dotychczasowej szerokosci,
- w przypadku koniecznosci rozbudowy elewacji o wiecej niz 10%, nalezy zachowac linie
zabudowy okreslong w niniejszym planie miejscowym,
oraz nie przekroczy zaden element nadziemny innego obiektu budowlanego;
powierzchnia catkowita zabudowy — suma wszystkich kondygnacji nadziemnych i podziemnych,
w tym poddasza, taraséw, kondygnacji technicznych i magazynowych, mierzona na poziomie
posadzki po obrysie zewnetrznym budynku (tgcznie z gruboscig $cian) z uwzglednieniem tynkdw;
powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykohczonym,
liczong w rzucie przyziemia mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchnie dziatki budowlanej;
intensywnos¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej;
front dziatki — czes$¢ dziatki budowlanej, ktoéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke.

§ 5. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole terendw;

przeznaczenia terendw;

wymiary.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu wynikajgcymi
z przepisow odrebnych, dla ktérych obowigzujg ustalenia wynikajgce z tych przepiséw:

1)
2)

stanowiska archeologiczne;
granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 144 - "Dolina Kopalna Wielkopolska".

§ 6. Ustala sie przeznaczenia terenow:

1)

2)

3)

4)

5)

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
(w rozumieniu przepiséw odrebnych), wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

tereny obiektéw produkcyjnych, skltadow i magazynéw oraz ustug, rozumianych jako tereny na
ktérych zlokalizowano obiekty i urzgdzenia produkcji przemystowej, ustug, transportu i logistyki oraz
sktadéw i magazynow, wraz z zielenig i urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolem P/U;

tereny zieleni rozumiane jako tereny, na ktérych zlokalizowano zespoly zieleni o charakterze
ochronnym, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

tereny wod powierzchniowych srédladowych rozumiane jako wody powierzchniowe srédigdowe
zgodnie z przepisami Prawa Wodnego, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

tereny drég publicznych — rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach oznaczone
na rysunku planu symbolem KD-D dla drogi klasy dojazdowe;j.

§ 7. Na obszarze objetym planem w zakresie stawek procentowych stanowigcych podstawe okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.) obowigzuje wysokos¢ stawki procentowej 10%.

Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuje:

4)

wysokos$¢ obiektow budowlanych nie wieksza niz 50 m;

nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;

zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz zapewnienie dojazdow
pozarowych,

zgtoszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, podlegajg wszystkie state lub
tymczasowe obiekty budowlane o wysokosci 50 m i wiece;j.

§ 9. Na obszarze objetym planem dla istniejgcych obiektéw i budynkéw oraz ich czesci, ktére posiadajg inne
niz ustalone w planie wskazniki zabudowy, wysokos$¢é, geometrie dachu, linie zabudowy dopuszcza sie:

1)
2)
3)

remont, przebudowe,
zmiane sposobu uzytkowania obiektu,
rozbudowe lub nadbudowe z dostosowaniem do zapiséw uchwaty,
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4)

dostosowanie dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych, urzadzen reklamowych i
szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 8 m? w obrysie zewnetrznym.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§ 11. Na obszarze objetym planem obowigzuje:

1)

2)

3)
4)

5)

obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach otuliny Pszczewskiego Parku
Krajobrazowego, na terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia zgodnie
z przepisami odrebnymi i obowigzujgcym dla tego terenu planem ochrony;

obszar objety planem potozony jest w catosci w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
144 - "Dolina Kopalna Wielkopolska", na terenie ktérego obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi

tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie
inwestycji;

gromadzenie i usuwanie odpaddw na zasadach okre$lonych w przepisach szczegdlnych oraz
gminnych przepisach porzadkowych;

dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny.

§ 12. Na obszarze objetym planem, pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie tereny zabudowy zagrodowe;
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 13. 1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu,
obszar AZP 53-17:

1)
2)
3)

stanowisko archeologiczne nr 20/18 osada z epoki neolitu slad osadnictwa z okresu sredniowiecza;
stanowisko archeologiczne nr 19/19 osada k. przeworska,

stanowisko archeologiczne nr 18/18 osada k. przeworska, $lad osadnictwa z okresu latenskiego fazy
B-C, $lad osadnictwa z okresu $redniowiecza.

2. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych majg zastosowanie przepisy szczegdlne.

Rozdziat 5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej obowigzuje:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7

dostawa wody z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2 pkt 1;

odprowadzenie Sciekéw komunalnych oraz $ciekéw innych niz komunalne po podczyszczeniu
zgodnie z przepisami odrebnymi, do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.2;
retencjonowanie wod opadowych i roztopowych i/lub odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej;
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych;

dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej;

stosowanie do indywidualnych celow grzewczych paliw ptynnych i gazowych lub paliw statych
0 niskim zasiarczeniu dostosowanym do przepiséw ochrony srodowiska;

lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych z zastrzezeniem ust. 2 pkt.3.

2. Na obszarze objetym planem w zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej dopuszcza sie:

1)
2)

3)

4)
5)

indywidualne ujecia wody;

rozwigzania indywidualne z wytgczeniem przydomowych oczyszczalni Sciekédw ze wzgledu na
ochrone GZWP nr144;

odstepstwo od zasady, o ktérej mowa w ust. 1 pkt. 7 wytgcznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen;

budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej;

budowe urzadzen infrastruktury technicznej w szczegodlnosci: stacji transformatorowych,
stacji redukcyjnych gazu, przepompowni;
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6) odprowadzanie wod opadowych do gruntu na teren wiasnej dziaiki.

3. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje:

1) lokalizacja garazy i miejsc postojowych na dziatkach budowlanych, na ktérych lokalizowana
jest inwestycja;

2) dla budynkéw ustug oraz powierzchni przeznaczonych pod ustugi oraz zabudowy produkcyjnej,
urzgdzenie nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 500 m? powierzchni uzytkowej budynku, nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

3) dla zabudowy zagrodowej nie mniej niz jedno miejsce na budynek mieszkalny;

4) liczba miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz wynikajgca z przepiséw odrebnych.

4. Na obszarze objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji dopuszcza sie
komunikacje wewnetrzna.

Rozdziat 6.
Ustalenia szczegé6towe dla terenéw

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu symbolem 1RM ustala sie przeznaczenie: tereny
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 11 m;
2) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wieksza niz 11 m;
3) zakaz stosowania:
a) od frontu dziatki dachéw asymetrycznych, lukarn i facjat dachowych o powierzchni wigekszej
niz potowa potaci dachu,
b) sidingu;
4) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 35° i nie wiekszym niz 45°;
5) pokrycie dachoéwka lub materiatem dachéwkopodobnym.
3. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza sie:
1) dachy ptaskie o pokryciu innym niz okreslone w ust. 2;
2) dachy mansardowe o nachyleniu pofaci nie mniejszym niz 25° i nie wiekszym niz 80°.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% dziatki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U,
8P/U, 9P/U, 10P/U, 11P/U, 12P/U ustala sie: przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow oraz ustug.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysokos¢ budynku nie wieksza niz 15 m;
2) dachy o nachyleniu pofaci nie wiekszym niz 45°.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) wysokos¢ obiektéw budowlanych nie wieksza niz 20 m;
2) dla obiektéw budowlanych dachy o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 45°.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:
1) dla terendéw 2P/U, 3P/U, 9P/U intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 1,5;
2) dla terendéw 4P/U, 5P/U, 6P/U, 8P/U, 11P/U intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01
i nie wigksza niz 1,0;
3) dla pozostatych terenéw intensywnosé zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,6;
4) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50% dziatki;
5) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 2000 m?;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°%;
4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi wewnetrzne.
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§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z ustala sie przeznaczenie: tereny zieleni.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w ustala sie zakaz budowy budynkow.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
obowigzuje:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokosc frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie
wiekszy niz 115°;
4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz okreslone w pkt 1, 2 i 3 pod obiekty
i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS
ustala sie przeznaczenie: wody powierzchniowe srédlgdowe.
2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) przeznaczenie: podstawowe: wody powierzchniowe srédlgdowe;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia wodne.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w ustala sie zakaz budowy budynkdw.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D,
6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D ustala sie przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy
dojazdowe;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu,
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego dopuszcza sie:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) lokalizowanie sieci kanalizacyjnej w pasie jezdnym;

5) ulice jednoprzestrzenna.
4. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 wyznacza sie do realizacji inwestyc;ji celu publicznego.

Rozdziat 7.
Ustalenia koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzciela.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.
Przewodniczgcy(a)
Rady Miejskiej

! Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 691, poz. 1250 i poz. 1579.



