UCHWALA NR XXXIV/256/2017
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 23 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Braéjce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 10731 1566) w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXI/ 144 /2016 z dnia
12 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenu
potozonego w obrgbie Brojce, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem po stwierdzeniu, iz
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel
uchwalonego uchwala Nr XIV/126/00 zdnia 25 lutego 2000 r. (zmienionego uchwatami Rady Miejskiej
w Trzcielu: Nr XXX/241/2009 zdnia 27 sierpnia 2009 r., Nr1V/25/2015 zdnia 29 stycznia 2015r. i Nr
VIII/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r.).

2. Plan obejmuje teren w obrgbie Brojce w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do niniejsze;j
uchwaly.

3. Teren graniczy:
1) od zachodu z droga publiczng (droga krajowa nr 92);

2) od potudnia z obrgbem Wilenko gmina Szczaniec, zurzadzeniem melioracyjnym (kanat Obra Leniwa)
polozonym w tej gminie;

3) od potnocy z droga gminng;
4) od wschodu z terenami rolniczymi.
4. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg zataczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania oznaczony odpowiednim symbolem,;

3) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym gltéwnym wejsSciu do budynku lub budowli do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow
stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachow plaskich;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca dopuszczalny obszar
posadowienia zabudowy kubaturowe] nadziemnej i wiat z wylgczeniem urzadzen infrastruktury technicznej
oraz z zastrzezeniem, iz: dopuszcza si¢ wysunigcie takich elementow jak balkony, wykusze, gzymsy, okapy,
zadaszenia, rampy na odlegto$¢ wynikajaca z przepiséw szczegoélnych jednak nie wiecej niz o 1,5 m poza te
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linie oraz na dlugosci nie wigcej niz 40% szerokosci elewacji; zakazuje si¢ wysunigcia wymienionych
w pkt. 4 lit. a elementow budynku poza lini¢ nieprzekraczalng przy zachodniej granicy planu (tj. z droga
krajowa nr 92);

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem do 129

6) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji
Dzialalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, punktowej sprzedazy oraz handlu hurtowego;
b) dziatalnosci wspierajacej: biurowej, socjalnej, administracji, zarzadzania, ubezpieczen i finanséw;
¢) rzemiosta oraz ustug drobnych;
d) dziatalnos$ci kurierskiej i transportu;
e) informacji i komunikacji:
- z wykluczeniem demontazu pojazdow, punktow skupu i sktadowania surowcoéw wtornych,

- z wykluczeniem, myjni, stacji paliw, obstugi i napraw mechanicznych, napraw pojazdow, blacharskich,
lakierniczych, jesli nie sg zwigzane z potrzebami wlasnymi;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni petnej wynosi
nie wigcej niz 20%;

8) zieleni ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ stosowang na dachach zielonych roslinno$¢ o wysokiej
zdolnosci do regeneracji i niewielkich wymaganiach pielggnacyjnych, w szczegodlnosci rozchodniki, rojniki,
mszaki, ziola i trawy o wysokos$ci warstw zazielenienia nie wigkszej niz 0,3 m,

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni zabudowy, liczonej na
poziomie parteru w zewnetrznym obrysie murow wszystkich budynkéw w granicach nieruchomosci do jej
powierzchni, ktory okresla sie¢ w procentach.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania isymbole
literowe terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy techniczne linii elektroenergetycznych;
5) wielkosci wymiarowe.
2. Obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych w zwigzku z wystgpowaniem:
1) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych 144 - "Dolina Kopalna Wielkopolska" na catym obszarze planu;
2) Obszaru Chronionego Krajobrazu 17 - ,,Rynny Obrzycko Obrzanskie” na catym obszarze planu;
3) Obszaru Natura 2000 - ,,Dolina Leniwej Obry PLH080001” na catym obszarze planu.
3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.
§ 4. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na brak
dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw 1 dobr kultury wspoétczesnej, przy czym w przypadku natrafienia w trakcie
prowadzenia robot ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenéw, obszardéw i obiektow;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak takich
obszarow;

Id: B46FA0A7-837B-4A24-9937-52330F3316C5. Uchwalony Strona 2



4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszardéw;

5) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;

7) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzadzen na $rodowisko — ze wzglgdu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;j,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak takich terenow;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

11) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak terendow
zamknigtych i ich stref ochronnych.

Rozdzial 2.

Przeznaczenie terenow
§ 5. Na obszarze obj¢tym planem ustala si¢ podziat i przeznaczenie terenow:
1) teren U:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa;
b) uzupetniajace: sktady i magazyny, przetworstwo przemystowe, wyroby z drewna, wikliny i tapicerskie;
2) teren E:
a) przeznaczenie podstawowe - stacja elektroenergetyczna;

b) uzupetniajace: zielen.
Rozdziat 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§ 6. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenow, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:

a) umieszczanie budynkoéw zgodnie z liniami zabudowy i warunkami okre$lonymi w §9, w zalaczniku nr 1 oraz
Z przepisami szczegolnymi;

b) zastosowanie ciemnego koloru w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu w pokryciach dachow budynkow
i wiat o pochyleniu potaci pod katem wiekszym niz 30° oraz dowolnego przy pochyleniu mniejszym
z dopuszczeniem przekrycia okreslonego w §7 ust. 1 pkt. 4;

2) zakazuje si¢:

a) stosowania reklam o zmiennym natezeniu $§wiatla mogacych rozprasza¢é uwage uzytkownikow drogi
krajowej;

b) stosowania ogrodzen wyzszych niz istniejace tj. 2,20 m od poziomu terenu i innych niz azurowe mogacych
ogranicza¢ swobodny przeptyw powietrza, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
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c) lokalizowania budynkdéw i wiat wyzszych niz 16,0 m z zastrzezeniem warunku pkt. 3 lit. b;
3) dopuszcza sig¢:

a)na dachach obiektow wg pkt.21lit ¢ montowanie urzadzen o wysokosci Ilacznie z konstrukcja
nie przekraczajacych 3,0 m;

b) budynki magazynowe o wysokosci do 30,0 m;

c)w przypadku lacznego zagospodarowania sgsiadujacych dziatek budowlanych stanowigcych jedna
nieruchomos¢ gruntowa dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy na wspoélnej granicy tych dziatek.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 7. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktoérymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko;

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w ramach
okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektoéw im towarzyszacych;

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych;
4) w zakresie pokrycia dachéw dopuszcza si¢ zielen ekstensywna.
2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowigzuje instalowanie urzadzen (separatoréow i osadnikow) oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe
z terenéw, na ktorych realizowane sa dziatalno$ci mogace spowodowaé niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wplywajacej negatywnie na wody
gruntowe.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ segregacje, gromadzenie iusuwanie odpaddéw zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie,
z wyposazeniem dzialek w miejsca przygotowane do gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i utylizacja lub przetwarzaniem odpaddéw;

3) obowigzuje prowadzenie gospodarki odpadami zwigzanej z istniejaca iplanowang dziatalnos$cia, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

4. W zakresie ochrony przed hatasem - nie wyznacza si¢ terendéw podlegajacych ochronie akustycznej,
wymagajacych zabezpieczenia tej zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi (ustala si¢ wylacznie funkcje
ustugowe nie podlegajace ochronie przed hatasem).

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami - obowigzuje stosowanie w celach grzewczych
technologii, urzadzen i paliw gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikdéw emisji zanieczyszczen
do atmosfery, okreslonych w przepisach szczegolnych.

6. Obowiazuje ograniczenie oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen planu do nie powodujacego
przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska (w tym zzakresu emisji zanieczyszczen powietrza, pol
elektromagnetycznych, hatasu), okreslonych przepisami odrgbnymi, poza teren do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

7. Obszar planu obejmuje koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego:
~Swiebodzin - Wolsztyn” nr 24/95/t zdnia 12.10.2016r. wazna do dnia 12.10.2036r. na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z, na
terenie ktorego aktualnie PGNIG S.A. nie planuje prowadzenia dzialalno$ci zwiazanej z poszukiwaniem
i rozpoznawaniem z16z ropy naftowej i gazu ziemnego.
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8. Obszar objety planem lezy w obrebie istniejacego iudokumentowanego gltéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 144 Wielkopolska Dolina Kopalna, na terenie ktéorego obowigzuja zakazy, nakazy
i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.

Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajaca w wyniku podzialu dziatka stanowi odrebng nieruchomos¢, ktéra nalezy wydziela¢ zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrebnymi;

2) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep do
infrastruktury technicznej i do drog publicznych;

3) nalezy uwzglednic¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne z zachowaniem stref technicznych;

4) dopuszcza si¢ dzielenie dziatek w celu regulacji granic pomig¢dzy nieruchomosciami w ramach terenow o tej
samej kategorii.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie i szerokosci frontow wydzielanych dziatek:
1) minimalna powierzchnia dziatki 30,0 m?;
2) minimalny front dziatki 5,0 m;

3) dla powierzchni dziatek wskazanych w ustaleniach szczegdétowych dla terenow, dopuszcza si¢ tolerancje 20,0
m>.

3. Nie okresla si¢ parametru dotyczacego maksymalnej szerokosci frontu dziatek.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek do granicy zachodniej (pasa drogi krajowej nr 92 poza granicami
planu) na 90° + 5° lub potozenie do tej granicy rownolegte.

Rozdzial 6.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. 1. Okresla si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenu oznaczonego w rysunku planu jako strefa
techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV (Miedzyrzecka - Zbaszynek)
o wymiarze 22,0 m tj. po 11,0 m z kazdej strony, liczac od osi linii na ktérym:

1) obowiazuje zakaz:
a) sytuowania obiektow kubaturowych niezwiazanych z obstugg sieci;
b) sytuowania urzadzen i obiektéw wymagajacych fundamentowania z zastrzezeniem pkt 2 lit. a;
¢) trwatych nasadzen (drzew);
2) dopuszcza sig realizacje:
a) komunikacji (drég i dojazdoéw, miejsc postojowych) i infrastruktury techniczne;;
b) zieleni niskiej 1 upraw szkotkarskich.

2. W terenie oznaczonym w rysunku planu jako strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia 15 kV o wymiarze 10,0 m tj. po 5,0 m z kazdej strony, liczac od osi linii, na ktérym obowiazuja
warunki ust. 1 pkt. 11 2.

3. W rozmieszczeniu budynkow, drzew i ogrodzen przy granicy potudniowej (przy urzadzeniu melioracyjnym

znajdujagcym si¢ poza obszarem planu - kanat Obra Leniwa) obowiazuja odleglosci okreslone w przepisach
szczegolnych.
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Rozdzial 7.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 10. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w planie dopuszcza si¢:
a) urzadzenia zaplecza budéw w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;

b) wykorzystanie terenu pod zielen urzadzong.
Rozdzial 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j

§ 11. 1. Sieci uzbrojenia terenu obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego.

2. W przypadku przebudowy lub budowy nowych elementéw infrastruktury obowigzuje zachowanie stref
technicznych od pozostatych elementéw uzbrojenia, budowli i elementéw zagospodarowania zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) obowigzuje zasilanie z sieci wodociggowe]j zaopatrywanej z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem
planu;

2) obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. W zakresie odprowadzenia §ciekow:

1) obowigzuje odprowadzenie Sciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, po spetnieniu parametrow
zgodnych z przepisami odrebnymi, z oczyszczalnig §ciekow zlokalizowang poza obszarem planu;

2) obowigzuje podczyszczanie §ciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania przed ich wprowadzeniem do
systemu sieci kanalizacyjne;j.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed
sptywem wod opadowych;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod z potaci dachowych do gruntu;

3) obowigzuje odprowadzenie wod z placow manewrowych, parkingdw utwardzonych po podczyszczeniu ze
zwigzkow ropopochodnych na dzialce inwestora, wedlug przepisow szczegolnych, do sieci kanalizacyjnej,
gruntu lub wdd powierzchniowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) obowigzuje zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 15/0,4kV w granicach oraz poza
granicami planu — istniejacych i nowoprojektowanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z systemow fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW;
3) ustala si¢ warunki dla linii 110 kV i 15 kV zgodnie z § 9 ust. 1 i ust. 2.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) obowigzuje zaopatrzenie w oparciu o indywidualne instalacje z zasilaniem energig elektryczng, gazem i innymi
paliwami, zapewniajace wysoka sprawnos¢ energetyczng, ograniczenie emisji zanieczyszczen, nie powodujace
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw okre§lonych w przepisach szczegdlnych; rowniez z proekologicznych
zrddet energii cieplnej — z systemow stonecznych;

2) przy stosowaniu urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii ze stonecznych systemow
grzewczych ograniczenie mocy do mniejszej niz 100 kW.

8. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuje usuwanie odpadow ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpadow zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Id: B46FA0A7-837B-4A24-9937-52330F3316C5. Uchwalony Strona 6



9. W zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie z uktadem zewnetrznym z drogg krajowa (nr 92) zlokalizowang poza planem przez droge gminng
poza planem;

2) parkowanie pojazdéw z programem uzaleznionym od sposobu uzytkowania i uwzgledniajagcym co najmniej:

a) | miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla zabudowy
magazynowej, produkcyjnej i handlu hurtowego;

b) I miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ushugowej innej niz okreslona lit. a, lecz
nie mniej niz 2 miejsca;

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wg minimalnych
wskaznikéw, okre§lonych w przepisach odrebnych.

11. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegélnymi i w lokalizacjach dopuszczonych
niniejszym planem, sieci telekomunikacyjnych w tym $wiattowodowych.

Rozdzial 9.

Szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem U o przeznaczeniu:
1) podstawowym - zabudowa uslugowa;
2) uzupehiajacym - sktady i magazyny, przetworstwo przemystowe, wyroby z drewna, wikliny i tapicerskie.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza si¢ nadbudoweg rozbudowg iprzebudowe istniejacej zabudowy zzachowaniem parametrow
1 wskaznikow okreslonych w ust. 4;

2) zakazuje si¢ lokalizowania na otwartej przestrzeni skladania materialow na wysokos¢ powyzej 6,0 m oraz
sktadowania materialéw pylacych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji mieszkalnych;
4) obowigzujg ustalone w rysunku planu nieprzekraczalne linii zabudowy:

a) od krawedzi jezdni drogi krajowej (poza granicg zachodnig planu) w odleglosciach 25,0 m oraz 20,0 m na
odcinku o dtugosci 20,0 m;

b) w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej (poza granicg poéinocng planu).

3. W pasie terenu, pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca, o ile nie jest to niezgodne
z innymi przepisami dopuszcza si¢ usytuowanie:

1) dojs¢ do budynkow;

2) dojazdow;

3) miejsc postojowych;

4) $ciezki rowerowej;

5) zieleni urzadzonej w tym wysokiej z zastrzezeniem § 9;
6) elementéw matlej architektury;

7) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

8) miejsca do gromadzenia odpadow stalych;

9) zadaszen, fragmentéw dachu, gankow, wiatrotapow;

10) elementdéw ochrony akustyczne;.
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4. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,1;
b) maksymalny 1,2;
4) wymiar frontu budynku okreslany indywidualnie;
5) uktad najdtuzszego odcinka kalenicy dachu do granicy z droga krajowa:
a) prostopadty lub rownolegty;
b) pod katem od 40° do 509,
6) w zakresie geometrii dachow:
a) dachy ptaskie;
b) dachy spadziste - o kgcie nachylenia gléwnych potaci do 459,
¢) jedno lub wielospadowe.
5. Obstuga komunikacyjna obowigzuje z drogi gminnej (poza granicg planu).
6. Minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 1200 m?i 60,0 m.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem E, na ktérym ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: stacja
elektroenergetyczna kontenerowa lub stupowa.

2. Ustala si¢ parametry:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 65%;
2) wysoko$¢ budynku nie wigksza niz 5,0 m, z jedng kondygnacja nadziemna;
3) dach dwuspadowy lub plaski;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 30 m?i 5,0 m.

3. Ustala si¢ dojazd z drogi gminnej (poloZzonej poza obszarem planu).

Rozdzial 10.

Przepisy konicowe.

§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
w wysokosci 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jacek Marciniak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIV/256/2017
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 23 listopada 2017 1.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXIV/256/2017
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 23 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Brdjce.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017r. poz.107311566) Rada Miejska w Trzcielu stwierdza, ze w terminie o ktérym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/256/2017
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 23 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Bréjce.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 1. poz. 1073 i 1566) Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Brojce
nie wystepuja zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancow.

§ 2. Inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaly nie beda finansowane ze
srodkéw budzetowych.
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