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Uchwata Nr .
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Chociszewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446, 1579 i 1948, z 2017 r. poz. 730 i 935) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566)
w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XllI/ 96 /2015 z dnia 17 grudnia 2015 .
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie Chociszewo, zmienionej uchwatg Rady Miejskiej w Trzcielu
Nr XXVI111/218/2017 z dnia 20 kwietnia 2017 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem
po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwatg Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r.
(zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Trzcielu: Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r.,
Nr IV/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. i Nr VI11/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r.).

2. Plan obejmuje teren w Chociszewie (dz. 76/3, 76/4, 77, 78 o powierzchni 11,7400 ha)
w granicach okreslonych na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

3. Teren graniczy:
1)  od wschodu z kolejg;
2)  od zachodu z drogg powiatowg;
3) od pétnocy i potudnia z terenami rolniczymi.

4. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sg zatgczniki:
1) rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel, stanowigcy zatgcznik nr 1;
2)  rozstrzygniecia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 2;
3)  rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére

nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3.

§2. llekro¢ jest mowa o:

1)  przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim
symbolem;

3)  wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu do budynku, wiaty lub budowli do najwyzszego
punktu dachu w przypadku dachéw stromych, do attyki albo gzymsu w przypadku dachéw
ptaskich lub najwyzszej krawedzi budowli;

4)  nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, ktéra ogranicza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy nadziemnej (w tym wiat), przy czym:

a) nie dotyczy ona takich elementéw jak schody, podesty, pochylnie, rampy, obiekty zwigzane
z infrastrukturg techniczng w tym stacji elektroenergetycznej i obstugg komunikacji;

b) dopuszcza sie wysuniecie takich elementéw jak gzymsy, zadaszenia, fragmenty dachu,
na odlegto$¢ do 1,5 m poza linie zabudowy;
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dopuszcza sie wysuniecie budynkéw ochrony i nadzoru na odlegto$¢ do 1,5 m poza linie
zabudowy dla maksymalnie 15,0 m dtugosci budynku;

ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, sklasyfikowane
w Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci okreslone ponizej:

handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, punktowej sprzedazy oraz handlu
hurtowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?

dziatalnosci wspierajgcej:  biurowej, socjalnej, gastronomicznej, administracyjnej,
zarzadzania, ubezpieczen i finansow;

informacji i komunikacji;

transportu, przeprowadzek;

dziatalnosci pocztowej i kurierskiej;

zaktadow stolarskich, ustug tapicerskich i kamieniarskich;

rzemiosta oraz ustug drobnych;

motoryzacji: napraw pojazdow, myjni, stacji paliw, sprzedazy samochodow;

z wykluczeniem demontazu pojazdow oraz punktéw skupu, sktadowania i przerobu
surowcow wtérnych;

zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z przetwdérstwem
przemystowym i z udziatem funkgji ustugowych oraz ochrong funkcji ustugowej, okreslang
indywidualnie w obszarze nieruchomosci z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych
w ktérej dopuszcza sie:

instalacje do przerobu kopalin;

przerdbke drewna i produkcje wyrobow z drewna, wikliny;

produkcje wyrobéw tapicerskich, kamieniarskich;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem do 12°%;
ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni
petnej wynosi nie wiecej niz 20%;

zieleni ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ stosowang na dachach zielonych
roslinnos¢ o wysokiej zdolnosci do regeneraciji i niewielkich wymaganiach pielegnacyjnych,
w szczegolnosci rozchodniki, rojniki, mszaki, ziota i trawy o wysokosci warstw zazielenienia
nie wiekszej niz 0,3 m.

§3. 1. Na rysunku planu obowigzujg ustalenia planu:
granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i symbole literowe przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefy techniczne linii elektroenergetycznej 110 kV;
wielkosci wymiarowe.

2. Obowigzujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:
stanowisko archeologiczne;
Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych wystepujacy na catym obszarze planu.

3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1i 2 majg charakter informacyjny.

§4. Ze wzgledu na brak potrzeby ponizszych regulacji lub brak wystepowania obiektu

w obszarze planu, nie ustalano:

1

2)

3)

granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiekiow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych), a takze
obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas ziemnych;
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

obiektéw dobr kultury wspotczesnej;
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wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych innych niz
okreslone w §5 pkt. 2, pkt. 3, §12 ust. 1 pkt. 3 lit. a;

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu
lub przedsiewzigcia Euro 2012;

granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendéw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw
oraz ich stref ochronnych;

granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§5. Ustala sie ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenoéw, zgodnie z ktérymi:
nakazuje sie:

lokalizowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy i warunkami okreslonymi
w §2 pkt. 4, §9, §12 ust. 3, w zatgczniku nr 1 oraz przepisach szczegdlnych;

stosowanie ciemnego koloru w odcieniach czerwieni lub brgzu w pokryciach dachow
budynkoéw i wiat;

obowigzuje uwzglednianie bezpieczenstwa ruchu kolejowego z ograniczeniem wptywu
prowadzonych dziatalnosci na widocznos¢ sygnalizacji $wietinych wedlug przepiséw
szczegolnych;

obowigzuje wykluczenie reklam skierowanych do uzytkownikéw kolei i drogi powiatowej
swietlnych i o zmiennym natezeniu, moggcych rozprasza¢ uwage tych uzytkownikow,
zgodnie z przepisami szczegoélnymi;

obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych, tablic i urzgdzen reklamowych w
lokalizacjach dopuszczonych przepisami szczegdlnymi i nie powodujgcych ograniczenia
swobodnego przeptywu powietrza;

zakazuje sie lokalizowania budowli wyzszych niz 18,0 m oraz budynkéw wyzszych niz
15,0 m z wytgczeniem obiektow z zakresu tgcznosci oraz lokalizowanych wedtug punktu 6
lit. a;

dopuszcza sie:

na fragmencie terenu U/P-1 na potnoc od granicy strefy technicznej linii
elektroenergetycznej 110 kV do nieprzekraczalnej linii zabudowy lokalizacje budowli
i budynkow wyzszych niz okreslone w punkcie 5 i nie przekraczajgcych wysokosci 49,0 m
z zachowaniem przepiséw szczegolnych;

wysokoS¢ urzgdzen montowanych na dachach tgcznie z konstrukcjg nie przekraczajaca
3,0 m z wylgczeniem urzgdzen telekomunikacyjnych;

lokalizacje funkcji i obiektéw towarzyszgcych zamierzeniu inwestycyjnemu, takich jak:
dodatkowe kondygnacje podziemne, w tym parkingi i garaze;

budynki i wiaty bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatkg budowlang oraz w odlegtosci
1,5 m od niej, jesli nie jest to sprzeczne z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe;
parkingi i garaze;

budynki portierni, ochrony lub dozoru;

zielen;
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tablice i urzadzenia reklamowe w lokalizacjach dopuszczonych przepisami szczegdlnymi
na elewacjach budynkéw o rozmiarach nieprzekraczajgcych powierzchni $ciany tych
budynkow;

podjazdy, schody, rampy, tarasy, wiaty, altany, zadaszenia, ogrodzenia, miejsca
na odpady komunalne, obiekty matej architektury, pomniki;

obiekty, sieci, przytagcza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczna.

Rozdziat 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6. 1. Ustala sie ogdlne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktérymi:

zakazuje sie lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewziecia moggce zawsze znaczgco
oddziatywaé na srodowisko;

dopuszcza sie realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w ramach okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow
im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

ustala sie nakaz zabezpieczenia terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzuje instalowanie urzadzeh oczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe,
tj. separatoréw i osadnikow na terenach, na ktérych realizowane sg dziatalno$ci mogace
spowodowac niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych  substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wptywajgcej
negatywnie na wody gruntowe;

przy trasowaniu drog na terenach KDW w zaleznosci od mozliwosci pomiedzy jezdnig
i linig rozgraniczajgca teren drogi obowigzuje utworzenie pasa zieleni.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

nakazuje sie segregacje, gromadzenie i usuwanie odpadéw zgodnie z zasadami
obowigzujgcymi w gminie, z wyposazeniem dzialek w miejsca przygotowane
do gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie prowadzenie gospodarki odpadami zwigzanej z planowang dziatalnoscia,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie realizacji funkcji okreslonych w §6 ust.1 pkt. 1.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami:

obowigzuje stosowanie w celach grzewczych technologii, urzgdzen i paliw gwarantujgcych
zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikbw emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach szczegoélnych;

nakazuje sie stosowanie instalacji proceséw technologicznych zgodnie z dostepng
technikg, =z zastosowaniem hermetyzacji oraz urzgdzen ograniczajgcych emisje
zanieczyszczen do powietrza.

5. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych:

nakazuje sie przy trasowaniu drég, w zaleznosci od mozliwosci wynikajgcej z szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych drogi, utworzenie pasa zieleni towarzyszacej, pomiedzy
chodnikiem a jezdnig, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub trawnika;

ustala sie obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach niezabudowanych
i nieutwardzonych oraz ustalonych planem.

6. Obowigzuje ograniczenie oddziatywania wynikajgcego z realizacji ustalen planu do nie

powodujgcego przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska (w tym z zakresu emisji
zanieczyszczeh powietrza, pol elektromagnetycznych i hatasu), okreslonych przepisami
odrebnymi, do terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
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7. W zakresie ochrony przed hatasem:

teren oznaczony symbolem RM kwalifikuje sie odpowiednio jako teren zabudowy
zagrodowej (w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych) z poziomami hatasu
okre$lonymi w przepisach szczegdlnych, jako podlegajgcy ochronie akustycznej oraz
wymagajgcy zabezpieczenia tej zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

nie wyznacza sie terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej innych niz okreslone
w pkt.1, wymagajgcych zabezpieczenia zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi (ustala
sie wytgcznie funkcje ustugowe nie podlegajgce ochronie przed hatasem).

8. Obszar objety planem obejmuje koncesja: ,Swiebodzin - Wolsztyn” nr 24/95/t. z dnia

12.10.2016 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego wazna do dnia
12.10.2026 r. na obszarze ktdrej dopuszcza sie prowadzenie badan geofizycznych i wiercenh i
budowy gazociggdéw od nowopowstatych odwiertéw do osrodkéw zbiorczych.

9. Obszar objety planem lezy w obrebie istniejgcego i udokumentowanego gtéwnego

zbiornika woéd podziemnych GZWP 144 Wielkopolska Dolina Kopalna, na terenie ktérego
obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych.
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2)
3)

1
2)
3)

b)

Rozdziat 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

oznaczone w rysunku planu, stanowisko archeologiczne nr 1 AZP 54-16/32, $lad
osadnictwa — pozne Sredniowiecze, osada — okres nowozytny, w obrebie ktérego
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

W razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obowigzujg przepisy szczegolne.

Rozdziat 5

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§8.1. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

kazda powstajgca w wyniku podziatu dziatka stanowi odrebng nieruchomos¢, ktérg nalezy
wydziela¢ zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrebnymi;

wszystkim powstatym w wyniku podzialu samodzielnym dziatkom budowlanym nalezy
zapewni¢ dostep do infrastruktury technicznej i do drég publicznych;

dopuszczenie dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami
w ramach terenéw o tym samym przeznaczeniu.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie i szerokosci frontéw nowo wydzielanych dziatek:
powierzchnia dziatki 30,0 m?;
szeroko$¢ frontu dziatki 5,0 m;

dla wskazanych w ustaleniach szczegotowych dla terendéw powierzchni dziatek, dopuszcza
sie tolerancje 20,0 m?.

3. Nie okresla sie parametru dotyczgcego maksymalnej szerokosci frontu dziatek.

4. Ustala sie kat potozenia granic dziatek:

przylegtych do granicy terenu drogi powiatowe;j Spo’rozonej poza zachodnig granicg planu) i
tg granicg zawarty w przedziale od 100° do 115"

przylegtych do granicy terenu KDW-2 (drogi wewnetrznej) i tg granicg, zawarty w przedziale
od 100° do 115";

przylegtych do granicy terenu KDW-1 (drogi wewnetrznej) i tg granicg zawarty w przedziale:
od 100° do 115° we fragmencie wschodnim drogi;
od 85° do 95° we fragmentach potocnym i potudniowym drogi.



Rozdziat 6

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

§9. 1. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oznaczonego w rysunku

planu jako strefa techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV,
0 wymiarze 25,0 m tj. po 12,5 m z kazdej strony, liczac od osi linii, takie jak:

1
a)
b)
c)
2)
a)
b)
3)

zakaz lokalizaciji:

obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstugg sieci;

urzadzen reklamowych i obiektéw matej architektury wymagajgcych fundamentowania;
trwatych nasadzen (drzew);

dopuszczenie lokalizacji:

komunikacji (drég i dojazdow, miejsc postojowych) i infrastruktury technicznej;

zieleni niskiej i upraw szkoétkarskich;

zapewnienie stuzbom technicznym dostepu do stupow linii, zgodnie z przepisami
szczegodlnymi.

2. Zagospodarowanie terenu i wykonywanie robét ziemnych w pasie 20,0 m od granicy

wschodniej podlega przepisom szczegdlnym zwigzanym z ochrong terendw kolei (potozonej poza
granicami planu).

Rozdziat 7

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§10. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w planie, na obszarze objetym planem

dopuszcza sie:

1)
2)
3)

urzadzenia zaplecza budéw w bezposrednim sagsiedztwie terenu budowy;
parterowe tymczasowe obiekty w ramach organizacji imprez;
lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 8

Zasady modernizaciji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§11. 1. Sieci uzbrojenia terenu obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow,

ktére ze wzgledéw technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagajg sytuowania
nadziemnego.

2. Prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie w liniach

rozgraniczajgcych drég wewnetrznych, z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym
drég wszystkich projektowanych docelowo sieci, a w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza
sie lokalizacje na terenach innych niz drogi.

1

2)

3)
4)

1

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

obowigzuje zasilanie z sieci wodociggowej zaopatrywanej z ujecia wody zlokalizowanego
poza obszarem planu;

dopuszcza sie, w przypadku braku sieci dostarczajgcej wode przeznaczong do spozycia
przez ludzi, zaopatrzenie z wilasnych studni, dla ktorych obowigzujg warunki okreslone
przepisami szczegdélnymi odpowiednie dla poboru wody;

obowigzuje przytgczenie obiektow budowlanych do sieci po jej wybudowaniu;

obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz
dojazdéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

obowigzuje odprowadzenie $ciekdbw do gminnego systemu kanalizacyjnego z
oczyszczalnig sciekow zlokalizowang poza obszarem planu, po spetnieniu parametréw
okreslonych przepisami szczegolnymi;



2)

3)

4)

5)

1

a)
b)
2)
3)
a)

b)
c)

4)

1

2)

1

2)

3)

dopuszcza sie, do czasu budowy systemu kanalizacyjnego, gromadzenie Sciekéw
w szczelnych zbiornikach bezodptywowych (ktére zgodnie z przepisami szczegdlnymi, do
czasu obowigzkowej ich likwidacji po wybudowaniu systemu kanalizacji, wymagaja
ewidencjonowania, kontroli stanu technicznego i eksploatacji), wywozenie do oczyszczalni
Sciekéw z obowigzkiem przytgczenia obiektéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej, po jej
wybudowaniu;

obowigzuje podczyszczenie $ciekdw przemystowych przed ich wprowadzeniem do
systemu kanalizacji w miejscu ich wytwarzania;

obowigzuje zakaz budowy przydomowych oczyszczalni (z uwagi na istniejgcy
i udokumentowany gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP 144 Wielkopolska Dolina
Kopalna);

obowigzuje wyposazenie ewentualnej przepompowni $ciekéw sanitarnych i studni
rozpreznych w instalacje i urzadzenia eliminujgce ucigzliwosci odorowe zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

5. W zakresie wbéd opadowych i roztopowych:

obowigzuje odprowadzenie wod z terendéw utwardzonych w tym z drég wewnetrznych
(oznaczonych symbolem KDW), placéw manewrowych i parkingdw utwardzonych po ich
podczyszczeniu ze zwigzkéw ropopochodnych lub innych substancji toksycznych na dziatce
inwestora, wedtug przepiséw szczegoélnych:

do sieci kanalizacyjnej (docelowo);

do gruntu lub wod powierzchniowych;

ustala sie odprowadzenie wéd z potaci dachowych do gruntu;

dopuszcza sie:

zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora wedtug przepiséw szczegdlnych
i ustalen planu;

odprowadzenie wod do kanalizacji ogélnosptawnej;

budowe podziemnych zbiornikéw przetrzymujgcych oraz zastosowanie innych rozwigzan
technicznych pozwalajgcych na regulacje zrzutu wody do kanalizacji;

obowigzuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie
nieruchomosci przed sptywem wod opadowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

ustala sie zaopatrzenie z planowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej liniami
doziemnymi 0,4 kV i 15 kV;

dopuszcza sie zasilanie z systemoéw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kWi;

ustala sie warunki dla linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z §9.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuje:

zaopatrzenie w oparciu o indywidualne instalacje (w tym urzgdzenia do spalania) i zasilanie
energig elektryczna, gazem i paliwami, zapewniajacymi wysokg sprawnos¢ energetyczng,
Z ograniczeniem emisji zanieczyszczen nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych
poziomow okreslonych w przepisach szczegdlnych;

przy stosowaniu urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii,
ograniczenie mocy do mniejszej niz 100 kW i zakazu okreslonego w pkt 3;

zakaz wykonywania wkopow i odwiertéw w celu wykorzystania ciepta ziemi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow

zlokalizowanych na dziatce budowlanej, w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w gaz
z tej sieci.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw obowigzuje usuwanie odpadow

ze szczegbélnym uwzglednieniem odpaddéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

1

2)

10. W zakresie komunikacji ustala sie:

powigzanie z uktadem zewnetrznym {j. z drogg powiatowg (zlokalizowang poza planem
przy granicy zachodniej) przez planowane drogi wewnetrzne KDW-1 i KDW-2;

obstuge terenow z drog KDW-1 i KDW-2 z zastrzezeniem punktu 3;
‘ 7



3)
4)

a)
b)

c)
d)

dopuszczenie obstugi terenu RM z drogi powiatowej (zlokalizowanej poza planem);
parkowanie pojazdéw z programem  uzaleznionym od sposobu  uzytkowania
i uwzgledniajgcym co najmniej:

1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe
dla zabudowy magazynowej i handlu hurtowego;

1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej innej, niz powyze;j
okres$lona, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni zabudowy produkcyjnej lecz nie mniej niz 5 miejsc;
dwa miejsca dla kazdego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
wg minimalnych wskaznikéw, okreslonych w przepisach odrebnych.

11. W zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego

z zakresu tgczno$ci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegdlnymi
i w lokalizacjach dopuszczonych niniejszym planem, sieci telekomunikacyjnych w tym
Swiattowodowych.

1)
2)

Rozdziat 9

Szczegoétowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow

§12. 1. Wyznacza sie tereny oznaczone symbolami U/P-1, U/P-2, dla ktérych ustala sie:
przeznaczenie pod zabudowe ustugowo-produkcyjng;
zakaz zabudowy mieszkaniowej.

2. Dopuszcza sie realizowanie w ramach jednej nieruchomosci wybranych przeznaczen

podstawowych w dowolnych proporcjach.

1
a)
b)
2)
a)

b)
c)

1)
2)
3)
a)
b)
4)
5)

6)
a)
b)
<)
d)
e)

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
dla terenu U/P-1:
w odlegtosci 6,0 m i 10,0 m od linii rozgraniczajgcej teren drogi wewnetrznej KDW-1;
w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcej teren ZP;
dla terenu U/P-2:

w odlegtosci w odlegtosci 12,0 m od granicy zachodniej (z terenem drogi powiatowej poza
obszarem planu);

w odlegtosci od 4,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny drogi wewnetrznej KDW-1;
w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej tereny drog wewnetrznych KDW-2.

4. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
minimalny 0,03;
maksymalny 1,0;
wysokos¢ zabudowy wedtug § 5 pkt. 5i pkt. 6;

uktad najdtuzszego odcinka (kalenicy) dachu do osi wschéd - zachod pod katem od 38° do
42° lub 128° do 132°;

w zakresie geometrii dachéw:

dachy ptaskie;

dachy spadziste - o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
dachy faliste;

dachy tukowe;

dachy szedowe.



1
2)

5. Obstuga komunikacyjna:
obowigzuje z drég wewnetrznych KDW-1 i KDW-2 z zastrzezeniem pkt. 2;
dopuszcza sie obstuge terenu U/P-2 z drogi powiatowej.

6. Minimalna powierzchnia i szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 1200 m?i 20,0 m

z zastrzezeniem ust. 7.

7. Ustalenia w zakresie szerokosci frontu nie obowigzujg w odniesieniu do dziatek

wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi.

§13.1 Wyznacza sie teren o symbolu RM, dla ktérego ustala sie przeznaczenie pod

zabudowe zagrodowa.

1
2)

3)

2. Ustala sie nieprzekraczalne linii zabudowy:

w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drogi wewnetrznej KDW-1 na odcinku do
10,0 m z ograniczeniem jak w pkt. 3;

w odlegtosci 12,0 m od granicy zachodniej (pasa drogi powiatowej poza planem)
z ograniczeniem jak w pkt. 3;

przy granicy drogi KDW-1 w potgczeniu z drogg powiatowg (poza granicami planu) zgodnie
z rysunkiem wytgcza sie z zabudowy teren w ksztatcie trojkgta o bokach 20,0 m, 80,0 m,
115,0 m.

3. W pasie terenu, pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg, o ile nie

jest to niezgodne z innymi przepisami, dopuszcza sie usytuowanie obiektow okreslonych w §2

pkt 4.

4. Okreéla sie nastepujgce parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu -

zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych ustalonych jako niestanowigce przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie oddziatywaé na srodowisko:

1)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%;
2)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
3)  wskaznik intensywnosci zabudowy;
a) minimalny 0,03;
b) maksymalny 0,4;
4)  szerokos¢ elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych od 9,0 m do 21,0 m;
5)  wysokos$¢ zabudowy wedtug § 5 pkt. 5 pkt. 6;
6) dachy dwuspadowe lub inne wielospadowe, a dla zabudowy innej niz mieszkalna w tym
wiat dopuszcza sie rowniez dachy jednospadowe i stozkowe;
7)  kat nachylenia potaci:
a) w budynkach mieszkalnych od 25° do 45°;
b)  w zabudowie nie wymienionej powyzej od 5° do 45°;
8) potozenie najdtuzszego odcinka kalenicy dachu budynku i wiaty prostopadte Iub
réwnolegte do granicy z KDW-1.
5. Obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej (poza granicami planu) i z drogi KDW-1.
6. Minimalna powierzchnia i szeroko$é frontu nowo wydzielanych dziatek 3000 m?i 30,0 m.
§14. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem ZP, dla ktérego ustala sie przeznaczenie
pod zielen.
2. Ustala sie:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczenia 9,0 m;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni terenu.
3. Dopuszcza sie:
1) uprawy szkotkarskie;
2) uprawy roslin energetycznych;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.



§15. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem E, dla ktérego ustala sie przeznaczenie

pod stacje elektroenergetyczng kontenerowg lub stupows.

1
2)
3)
4)
5)

2. Ustala sie parametry:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki;

wysokos$¢ kontenerowej stacji do 5,0 m;

dach kontenerowej stacji dwuspadowy lub ptaski;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%;

minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 30,0 m?i 5,0 m.

3. Ustala sie dojazd bezposredni z drogi powiatowej (potoZzonej poza obszarem planu) lub

z drogi wewnetrznej KDW-1.

§16.1. Wyznacza sie tereny KDW-1, KDW-2 o0 przeznaczeniu podstawowym — drogi

wewnetrzne.

2. Ustala sie:

1) minimalng szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m;

2) nawierzchnie jak drogi twardej w mysl| przepiséw odrebnych;

3) drogi jednojezdniowe, dwukierunkowe;

4) zakaz realizacji zabudowy na terenach drég, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury
technicznej oraz obiektéw stuzgcych obstudze komunikaciji.
3. Dopuszcza sie:

1) sytuowanie sieciowych systemoéw infrastruktury technicznej, oswietlenia;

2) dostosowanie geometrii jezdni KDW-1 do przylegajacej od zachodu do drogi powiatowej
(poza obszarem planu);

3) lokalizacje chodnikéw jednostronnych.

Rozdziat 10

Przepisy koncowe.

§17. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie stawke w wysokosci 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Trzciela.

§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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