UCHWALA NR XXXIX/310/2018
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 29 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obre¢bie
Chociszewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875, 2232, z2018r. poz.130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 10731 1566) w zwiazku zuchwala Rady Miejskie;j
w Trzcielu Nr XIII/ 96 /2015 z dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Chociszewo, zmienionej uchwatg Rady
Miejskiej w Trzcielu Nr XXVIII/218/2017 z dnia 20 kwietnia 2017 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem po stwierdzeniu, iz
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel
uchwalonego uchwata Nr XIV/126/00 zdnia 25 lutego 2000 r. (zmienionego uchwatami Rady Miejskiej
w Trzcielu: Nr XXX/241/2009 zdnia 27 sierpnia 2009 r., Nr1V/25/2015 zdnia 29 stycznia 2015r. iNr
VI11/45/2015 z dnia 29 maja 2015 1.).

2. Plan obejmuje teren w Chociszewie (o powierzchni 11,7400 ha) w granicach okreslonych na zalaczniku
graficznym do niniejszej uchwatly.

3. Teren graniczy:
1) od wschodu z koleja;
2) od zachodu z droga powiatowa;
3) od po6tnocy i potudnia z terenami rolniczymi.
4. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaty sg zatgczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 zwyrysem ze Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym gltéwnym wejsciu do budynku, wiaty lub budowli do najwyzszego punktu dachu w przypadku
dachow stromych, do attyki albo gzymsu w przypadku dachow ptaskich lub najwyzszej krawedzi budowli;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora ogranicza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona takich elementow jak schody, podesty, pochylnie, rampy, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji;
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b) dopuszcza si¢ wysunigcie takich elementow jak gzymsy, zadaszenia, fragmenty dachu, na odlegltos¢ do 1,0
m poza t¢ linig;

¢) dopuszcza si¢ wysunigcie budynkoéw ochrony i nadzoru na odlegtos¢ do 1,5 m poza t¢ lini¢ dla maksymalnie
15,0 m dtugosci budynku;

5) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci okreslone ponizej:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 400 m?, punktowej sprzedazy oraz handlu hurtowego
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

b) dzialalnos$ci wspierajgcej: biurowej, socjalnej, gastronomicznej, administracyjnej, zarzadzania, ubezpieczen
1 finansow;

¢) informacji i komunikacji;

d) transportu, przeprowadzek;

e) dziatalno$ci pocztowej i kurierskie;j;

f) zaktadoéw stolarskich, ushug tapicerskich i kamieniarskich;

g) rzemiosta oraz ustug drobnych;

h) motoryzacji: napraw pojazdow, myjni, stacji paliw, sprzedazy samochodow;

1) z wykluczeniem demontazu pojazdow oraz punktow skupu, sktadowania i przerobu surowcow wtdérnych;

6) zabudowie produkcyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z przetworstwem przemyslowym iz
udziatem funkcji ustugowych oraz ochrong funkcji ustugowej, okreslang indywidualnie w obszarze
nieruchomosci z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych w ktdrej dopuszcza sie:

a) instalacje do przerobu kopalin;
b) przeroébke drewna i produkcje wyroboéw z drewna, wikliny;
¢) produkcje wyrobow tapicerskich, kamieniarskich;
7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumieé¢ dach o nachyleniu potaci pod katem do 129,

8) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni petnej wynosi
nie wiecej niz 20%:;

9) zieleni ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ stosowang na dachach zielonych roslinno$¢ o wysokiej
zdolnosci do regeneracji i niewielkich wymaganiach pielggnacyjnych, w szczegodlnosci rozchodniki, rojniki,
mszaki, ziola i trawy o wysokos$ci warstw zazielenienia nie wigkszej niz 0,3 m.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzuja ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania isymbole
przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa techniczna linii elektroenergetycznej 110 kV;

5) wielkos$ci wymiarowe.
2. Obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych:

1) stanowisko archeologiczne;

2) Gtowny Zbiornik W6d Podziemnych wystepujacy na catym obszarze planu.
3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.

§ 4. Ze wzgledu na brak potrzeby ponizszych regulacji lub brak wystgpowania obiektu w obszarze planu,
nie ustalano:
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1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych), a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) obiektow dobr kultury wspolczesne;;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych innych niz okre§lone w §5 pkt. 2,
pkt. 3, §12 ust. 1 pkt. 3 lit. a;

5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;
6) granic obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na §rodowisko;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

10) granic terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzagcych organizacji imprez masowych;
11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych;

12) granic terenéw zamknietych.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 5. Ustala si¢ ogdlne zasady w zakresie zagospodarowania terendw, zgodnie z ktorymi:
1) nakazuje sig:

a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi planem liniami zabudowy i warunkami okreslonymi w §9
oraz przepisach szczeg6lnych;

b) stosowanie ciemnego koloru w odcieniach czerwieni lub brazu w pokryciach dachow budynkdw i wiat;

2) obowigzuje uwzglednianie bezpieczenstwa ruchu kolejowego z ograniczeniem wplywu prowadzonych
dziatalno$ci na widoczno$¢ sygnalizacji §wietlnych wedtlug przepiséw szczegolnych;

3) obowigzuje wykluczenie reklam, skierowanych do uzytkownikéw kolei idrogi powiatowej, Swietlnych
1 0 zmiennym nat¢zeniu, mogacych rozprasza¢ uwagg tych uzytkownikow, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych, tablic i urzadzen reklamowych w lokalizacjach dopuszczonych
przepisami szczegdlnymi i nie powodujgcych ograniczenia swobodnego przeplywu powietrza;

5) zakazuje si¢ lokalizowania budowli wyzszych niz 18,0 m oraz budynkéw wyzszych niz 15,0 m z wylaczeniem
obiektow z zakresu tacznos$ci oraz lokalizowanych wedtug punktu 6 lit. a;

6) dopuszcza si¢:

a) na fragmencie terenu U/P-1 na poinoc od granicy strefy technicznej linii elektroenergetycznej 110 kV do
nieprzekraczalnej linii zabudowy lokalizacje budowli i budynkow wyzszych niz okreslone w punkcie 5 i nie
przekraczajacych wysokosci 49,0 m z zachowaniem przepiséw szczegolnych;

b) wysoko$¢ urzadzen montowanych na dachach 1!acznie zkonstrukcja nie przekraczajaca 3,0 m,
z wylaczeniem urzadzen telekomunikacyjnych;

c) lokalizacje funkcji 1 obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu, takich jak:
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- dodatkowe kondygnacje podziemne, w tym parkingi i garaze;

- budynki i wiaty bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang oraz w odleglosci 1,5 m od niej,
jesli nie jest to sprzeczne z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe;
- parkingi i garaze;

- budynki portierni, ochrony lub dozoru;

- zielen;

- podjazdy, schody, rampy, tarasy, wiaty, altany, zadaszenia, ogrodzenia, miejsca na odpady komunalne,
obiekty malej architektury, pomniki;

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem terenu i infrastrukturg techniczna.
Rozdzial 3.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko;

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w ramach
okreslonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowigzuje instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe i roztopowe, tj. separatoréw i osadnikow na
terenach, na ktorych realizowane sg dzialalno$ci mogace spowodowac niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $Sciekowej wptywajacej negatywnie na wody
gruntowe.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ segregacje, gromadzenie iusuwanie odpadoéw zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie,
z wyposazeniem dziatek w miejsca przygotowane do gromadzenia odpadéw, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zwigzanej z planowang dziatalnoscia, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji funkcji okre§lonych w §2 pkt. 5 lit. i oraz w §6 ust.1 pkt. 1.
4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami:

1) obowigzuje stosowanie w celach grzewczych technologii, urzadzen ipaliw gwarantujacych zachowanie
nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery, okreslonych w przepisach szczegolnych;

2) nakazuje si¢ stosowanie instalacji i procesow technologicznych zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem
hermetyzacji oraz urzadzen ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza.

5. W zakresie ochrony terenow zieleni 1 wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje si¢ przy trasowaniu drog, w zaleznosci od mozliwo$ci wynikajacej z szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drogi, utworzenie pasa zieleni towarzyszacej, pomi¢dzy jezdnig i linig rozgraniczajaca teren
drogi, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub trawnika;

2) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni na terenach niezabudowanych i nieutwardzonych oraz ustalonych
planem.
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6. Obowiazuje ograniczenie oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen planu do nie powodujacego
przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska (w tym zzakresu emisji zanieczyszczen powietrza, pol
elektromagnetycznych i hatasu), okreslonych przepisami odrgbnymi, do terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

7. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) teren oznaczony symbolem RM kwalifikuje si¢ odpowiednio jako teren zabudowy zagrodowej (w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych) zpoziomami hatasu okreslonymi w przepisach
szczegolnych, jako podlegajacy ochronie akustycznej oraz wymagajacy zabezpieczenia tej zabudowy zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) nie wyznacza si¢ terendw podlegajacych ochronie akustycznej innych niz okre$lone w pkt.1, wymagajacych
zabezpieczenia  zabudowy zgodnie zprzepisami odrgbnymi (ustala si¢ wylgcznie funkcje ustugowe
nie podlegajace ochronie przed hatasem).

8. Obszar objety planem obejmuje koncesja: ,,Swiebodzin - Wolsztyn” nr 24/95/L z dnia 12.10.2016 1. na
poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego wazna do dnia 12.10.2046 r., na obszarze ktorej
dopuszcza si¢ prowadzenie badan geofizycznych, wiercen i budowy gazociagéw od nowopowstatych odwiertow do
o$rodkow zbiorczych.

9. Obszar objety planem lezy w obregbie istniejagcego iudokumentowanego gléwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 144 Wielkopolska Dolina Kopalna, na terenie ktorego obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) oznaczone w rysunku planu, stanowisko archeologiczne nr 1 AZP 54-16/32, $lad osadnictwa — pdzne
sredniowiecze, osada — okres nowozytny, w obrgbie ktoérego wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, obowiazuja przepisy szczegdlne.

Rozdzial 5.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstajagca w wyniku podziatu dziatka stanowi odrgbng nieruchomos$é, ktorg nalezy wydziela¢ zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem oraz przepisami odrebnymi;

2) wszystkim powstatym w wyniku podzialu samodzielnym dziatkom budowlanym nalezy zapewni¢ dostep do
infrastruktury technicznej i do drég publicznych;

3) dopuszczenie dzielenia dziatek w celu regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami w ramach terenéw o tym
samym przeznaczeniu.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie i szerokos$ci frontow nowo wydzielanych dziatek:
1) powierzchnia dziatki 30,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki 5,0 m;

3) dla wskazanych w ustaleniach szczegotowych dla terenéw powierzchni dziatek, dopuszcza si¢ tolerancje 20,0
m2.

3. Nie okresla si¢ parametru dotyczacego maksymalnej szerokosci frontu dziatek.

4. Ustala si¢ kat polozenia granic dziatek:
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1) przylegtych do granicy terenu drogi powiatowej (potozonej poza zachodnig granicg planu) i tg granicg zawarty
w przedziale od 90° do 1159

2) przylegtych do granicy terenu KDW-2 (drogi wewngtrznej) i tg granica, zawarty w przedziale od 100° do 1159
3) przylegtych do granicy terenu KDW-1 (drogi wewnetrznej) i tg granicg zawarty w przedziale:
a) od 100° do 115° we fragmencie wschodnim drogi;

b) od 85° do 95° we fragmentach poétnocnym i potudniowym drogi.
Rozdziatl 6.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 9. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oznaczonego w rysunku planu jako strefa
techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, o wymiarze 25,0 m tj. po 12,5 m
z kazdej strony, liczac od osi linii, takie jak:

1) zakaz lokalizacji:
a) obiektéw kubaturowych niezwigzanych z obstugg sieci;
b) urzadzen reklamowych i obiektéw matej architektury wymagajacych fundamentowania;
c) trwalych nasadzen (drzew);
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) komunikacji (drég i dojazdow, miejsc postojowych) i infrastruktury technicznej;
b) zieleni niskiej i upraw szkotkarskich;
3) zapewnienie stuzbom technicznym dostgpu do stupow linii, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
2. Zagospodarowanie terenu i wykonywanie robot ziemnych w pasie 20,0 m od granicy wschodniej podlegaja
przepisom szczegdlnym zwigzanym z ochrong terenow kolei (potozonej poza granicami planu).

Rozdzial 7.

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
§ 10. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w planie, na obszarze objgtym planem dopuszcza sig:
1) urzadzenia zaplecza budow w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy;
2) parterowe tymczasowe obiekty w ramach organizacji imprez;

3) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Rozdzial 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Sieci uzbrojenia terenu obowiazuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego.

2. Prowadzenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
wewngetrznych, zuwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym drog wszystkich projektowanych
docelowo sieci, a w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenach innych niz drogi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje zasilanie z sieci wodociggowe] zaopatrywanej z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem
planu;

Id: 9729BA29-7EBA-4230-9015-4CFA4D9FDF6C. Podpisany Strona 6



2) dopuszcza sig, w przypadku braku sieci dostarczajacej wode¢ przeznaczona do spozycia przez ludzi,
zaopatrzenie z wilasnych studni, dla ktéorych obowiazuja warunki okreslone przepisami szczegodlnymi
odpowiednie dla poboru wody;

3) obowiazuje przyltaczenie obiektow budowlanych do sieci po jej wybudowaniu;

4) obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do =zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

4. W zakresie odprowadzenia Sciekow:

1) obowiazuje odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacyjnego z oczyszczalnia $ciekow
zlokalizowang poza obszarem planu, po spelnieniu parametrow okreslonych przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza si¢, do czasu budowy systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekoOw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych (ktére zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, do czasu obowigzkowej ich likwidacji po
wybudowaniu systemu kanalizacji, wymagaja ewidencjonowania, kontroli stanu technicznego i eksploatacji),
wywozenie do oczyszczalni $ciekow z obowigzkiem przytaczenia obiektow budowlanych do sieci
kanalizacyjnej, po jej wybudowaniu;

3) obowiazuje podczyszczenie sciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania przed ich wprowadzeniem do
systemu kanalizacji;

4) obowigzuje zakaz budowy przydomowych oczyszczalni (z uwagi na istniejagcy i udokumentowany glowny
zbiornik wod podziemnych GZWP 144 Wielkopolska Dolina Kopalna);

5) obowigzuje wyposazenie ewentualnej przepompowni Sciekéw sanitarnych i studni rozpreznych w instalacje
i urzgdzenia eliminujgce uciazliwosci odorowe zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) obowiazuje odprowadzenie wod z terenow utwardzonych w tym z drég wewnetrznych, placow manewrowych
i parkingdw utwardzonych po ich podczyszczeniu ze zwigzkéw ropopochodnych lub innych substancji
toksycznych na dziatce inwestora, wedtug przepisow szczeg6lnych:

a) do sieci kanalizacyjnej (docelowo);
b) do gruntu lub wod powierzchniowych;
2) ustala si¢ odprowadzenie wod z potaci dachowych do gruntu;
3) dopuszcza si¢:
a) zagospodarowanie wod na terenie wlasnym inwestora wedtug przepisow szczegdlnych i ustalen planu;
b) odprowadzenie wdd do kanalizacji ogdlnosplawnej;

¢) budowe podziemnych zbiornikow przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwigzan technicznych
pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do kanalizacji;

4) obowigzuje ksztalttowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed
sptywem wod opadowych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z planowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej liniami doziemnymi 0,4 kV
115kV;

2) dopuszcza si¢ zasilanie z systemow fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW;
3) ustala si¢ warunki dla linii elektroenergetycznej 110 kV zgodnie z §9 ust.1.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuje:

1) zaopatrzenie w oparciu o indywidualne instalacje (w tym urzadzenia do spalania) i zasilanie energia
elektryczng, gazemi paliwami, zapewniajacymi wysoka sprawno$¢ energetyczng, z ograniczeniem emisji
zanieczyszczen do nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw okre§lonych w przepisach
szczegblnych;
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2) przy stosowaniu urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii, ograniczenie mocy do
mniejszej niz 100 kW 1 zakazu okre$lonego w pkt 3;

3) zakaz wykonywania wkopow i odwiertow w celu wykorzystania ciepla ziemi.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikoéw zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z tej sieci.

9. W zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuje usuwanie odpadéw ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpadow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sig:

1) powigzanie zuktadem zewngtrznym tj. z droga powiatows (zlokalizowang poza planem przy granicy
zachodniej) przez planowane drogi wewnetrzne KDW-1 1 KDW-2;

2) obstuge terenow z drog KDW-1 1 KDW-2 z zastrzezeniem punktu 3;
3) dopuszczenie obstugi terenu RM z drogi powiatowej (zlokalizowanej poza planem);
4) parkowanie pojazddéw z programem uzaleznionym od sposobu uzytkowania i uwzgledniajagcym co najmnie;j:

a) 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla zabudowy magazynowej
i handlu hurtowego;

b) 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej innej, niz powyzej okreslona, lecz
nie mniej niz 2 miejsca;
¢) 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni zabudowy produkcyjnej lecz nie mniej niz 5 miejsc;

d) dwa miejsca dla kazdego budynku mieszkalnego w zabudowie zagrodowej;

€) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wg minimalnych
wskaznikéw, okreslonych w przepisach odrgbnych.

11. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegolnymi 1w lokalizacjach dopuszczonych
niniejszym planem, sieci telekomunikacyjnych w tym $wiattowodowych.

Rozdzial 9.

Szczegoélowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terendw
§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone symbolami U/P-1, U/P-2, dla ktorych ustala si¢:
1) przeznaczenie pod zabudowe ustugowo-produkcyjna;
2) zakaz zabudowy mieszkaniowe;j.

2. Dopuszcza si¢ realizowanie w ramach jednej nieruchomosci wybranych przeznaczen podstawowych
w dowolnych proporcjach.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla terenu U/P-1:
a) w odleglosci 10,0 m od granicy wschodniej terenu drogi KDW-1;
b) w odlegtosci 6,0 m od granicy péinocnej terenu drogi KDW-1;
¢) w odlegtosci 4,0 m od granicy poludniowej terenu drogi KDW-1;
2) dla terenu U/P-2:
a) w odleglosci 12,0 m od granicy zachodniej (terenu drogi powiatowej poza obszarem planu);
b) w odlegtosci od 4,0 m od granicy terenu drogi KDW-1;
c) w odlegtosci 10,0 m od granicy terenu drogi KDW-2.
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4. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,03;
b) maksymalny 1,0;
4) wysokos¢ zabudowy wedtug § 5 pkt. 5 i pkt. 6;

5) uktad najdtuzszego odcinka (kalenicy) dachu do osi wschod - zachdd pod katem od 32° do 52° lub 122° do
1429;

6) w zakresie geometrii dachow:

a) dachy ptaskie;

b) dachy spadziste - o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 459,

¢) dachy faliste;

d) dachy tukowe;

e) dachy szedowe.

5. Obstuga komunikacyjna:
1) obowiazuje z drog wewnetrznych KDW-1 i KDW-2 z zastrzezeniem pkt. 2;
2) dopuszcza si¢ obstuge terenu U/P-2 z drogi powiatowe;.

6. Minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 1200 m?i 20,0 m z zastrzezeniem
ust. 7.

7. Ustalenia w zakresie szerokosci frontu nie obowigzuja w odniesieniu do dziatlek wydzielanych
pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu RM, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowg zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linii zabudowy:
1) od granicy terenu drogi wewngtrznej KDW-1 w odlegtosci 6,0 m i wedtug pkt. 3;
2) od granicy zachodnigej (terenu drogi powiatowej poza planem) w odleglosci 12,0 m i wedlug pkt. 3;

3) przy granicy drogi KDW-1 w polaczeniu z drogg powiatowa (poza granicami planu) zgodnie z rysunkiem
wylacza si¢ z zabudowy teren w ksztalcie trojkata o bokach 20,0 m, 55,0 m i 58,0 m.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu - zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych ustalonych jako niestanowigce przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac
na §rodowisko:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,03;
b) maksymalny 0,4;
4) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow mieszkalnych od 9,0 m do 21,0 m;
5) wysokos¢ zabudowy wedtug § 5 pkt. 5 i pkt. 6;

6) dachy dwuspadowe lub inne wiclospadowe, a dla zabudowy innej niz mieszkalna w tym wiat dopuszcza si¢
rowniez dachy jednospadowe i stozkowe;
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7) kat nachylenia potaci:
a) w budynkach mieszkalnych od 25° do 459,
b) w zabudowie nie wymienionej powyzej od 5° do 459,

8) polozenie najdluzszego odcinka kalenicy dachu budynku iwiaty prostopadle lub rownolegle do granicy
z KDW-1.

4. Obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej (poza granicami planu) i z drogi KDW-1.
5. Zasady podziatlu na dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZP, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie pod zielen.
2. Ustala sie:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczenia 9,0 m;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 80% powierzchni terenu.
3. Dopuszcza sig¢:

1) uprawy szkotkarskie;

2) uprawy roslin energetycznych;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem E, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie pod stacje
elektroenergetyczng kontenerowa lub stupowa.

2. Ustala si¢ parametry:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25% powierzchni dziatki;
2) wysoko$¢ kontenerowej stacji do 5,0 m;
3) dach kontenerowej stacji dwuspadowy lub ptaski;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 30,0 m?i 5,0 m.

3. Ustala si¢ dojazd bezposredni z drogi powiatowej (potozonej poza obszarem planu) lub z drogi wewngtrzne;j
KDW-1.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny KDW-1, KDW-2 o przeznaczeniu podstawowym — drogi wewnetrzne.
2. Ustala sie:

1) minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;

2) nawierzchnie jak drogi twardej w mysl przepiséw odrebnych;

3) drogi jednojezdniowe, dwukierunkowe;

4) zakaz realizacji zabudowy na terenach drog, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow
stuzacych obstudze komunikacji.

3. Dopuszcza sig:
1) sytuowanie sieciowych systemow infrastruktury technicznej, oswietlenia;

2) dostosowanie geometrii jezdni KDW-1 do przylegajacej od zachodu do drogi powiatowej (poza obszarem
planu);

3) lokalizacje chodnikéw jednostronnych.
Rozdziat 10.

Przepisy koncowe.
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§ 17. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
w wysokos$ci 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jacek Marciniak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXIX/310/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu

z dnia 29 marca 2018 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
obszaru w obrebie Chociszewo gmina Trzciel
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1X/310/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 29 marca 2018 r.
Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Chociszewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017r. poz.107311566) Rada Miejska w Trzcielu stwierdza, ze w terminie, o ktorym jest mowa
w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1X/310/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 29 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Chociszewo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073 1 1566) Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy (takich jak: wodociag grupowy, kanalizacja), w finansowaniu inwestycji z budzetu gminy
po 2023 r., odbywac si¢ bedzie wg obowiazujacych przepisow szczegodtowych z terminem realizacji uzaleznionym
od pozyskania tych srodkow ze zrodet okreslonych w §2.

§ 2. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z mozliwo$cig wykorzystania srodkow:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) z kredytow i pozyczek;
3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z podjeta uchwalg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XIII / 96 /2015 z dnia 17 grudnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie Chociszewo, przystagpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie Chociszewo. W wyniku realizacji ww uchwaty zostal opracowany projekt
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko
i prognoza ekonomiczng dla obszaru o powierzchni 45,3 ha (obecnie stanowi uzytek rolny i fragment terenu
infrastruktury autostrady). Wniosek o wyrazenie zgody na przeznaczenie gruntdow na cele nierolnicze,
nie uzyskal wymaganej zgody Ministra Srodowiska, pomimo uzyskanej akceptacji Marszatka Wojewodztwa
Lubuskiego i Lubuskiej Izby Rolnicze;j.

W zwigzku z brakiem powyzszej zgody uchwatg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXVIII/218/2017 z dnia
20 kwietnia 2017 r., zmniejszono teren planu zagospodarowania przestrzennego do powierzchni 11,7400 ha
z dziatkami o numerach ewidencyjnych 76/3, 76/4, 77, 78. W planie dla terenéw chronionych wprowadzono
rozwigzanie z kwalifikacjg, ktéra nie wymaga uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze.

Obszar planu graniczy:
-od wschodu z koleja;
-od zachodu z drogg powiatows;
-od poinocy i potludnia z terenami rolniczymi.

I. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566).

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Kolejne przeksztatcenie krajobrazu, rozpoczete realizacja autostrady, eksploatacja surowcow i inwestycja
zwigzang z fermg wiatrowg powigzang z liniami elektroenergetycznymi, znajduje kontynuacje w niniejszym
planie. Granicg rozwoju miejscowosci Chociszewo w jej poludniowym fragmencie jest autostrada biegngca po
estakadzie, ktora zamyka wngtrze krajobrazowe i przebiega po granicy gmin Trzciel i Zbaszynek.
Zainwestowanie sgsiedniej gminy w bezposrednim sgsiedztwie autostrady to czynny cmentarz, stacja
benzynowa oraz tereny komunikacji (drég publicznych i kolei) oraz $ciezka rowerowa.

Teren planu obejmuje fragment rozleglego obszaru wyznaczonego dla dziatalnosci gospodarczej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel. Brak zgody na przeznaczenie
gruntdw na cele nierolnicze powoduje niecigglo$¢ rozwoju funkcji uslugowo - przemystowych w pasmie
o korzystnych warunkach obshlugi technicznej i komunikacji. Umieszczenie nowej zabudowy przemystowej
i ustugowej nastapi w oddaleniu od istniejgcej zwartej zabudowy wsi. W niecigglym obecnie obszarze rozwoju
miejscowosci luke w zainwestowaniu czgSciowo moze wypetni¢ zabudowa rolnicza, dla ktorej nie jest
wymagana zgoda na przeznaczenie gruntow rolniczych na cele nierolne. W terenie bezposrednio przylegtym do
drogi powiatowej mozliwe jest wprowadzenie zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym. W projekcie
planu zabudowe zagrodowag w gospodarstwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych odizolowano zielenig od
planowanych ustug, przemystu isktadéw. Takie oddzielenie terenem zieleni jest klarowne i pozwala na
skuteczng separacje¢ terendw o réznych funkcjach. W planie dodatkowo przy granicy potnocnej przeprowadzono
droge wewnetrzna, ktora oddziela tereny o funkcji ushugowo przemystowych od istniejacego terenu rolniczego.
Wymagania w zakresie tadu przestrzennego maja zapewni¢ ustalone powierzchnie biologicznie czynne oraz
ograniczenia w zakresie zabudowania terenu. W terenach wskazanych pod funkcje ustugowe, sktadowe
i przemystowe powierzchnie biologicznie czynne zajmowac beda co najmniej 25% powierzchni, a maksymalne
powierzchnie planowane do zabudowania mniej niz 50% powierzchni nieruchomosci, dominanty dopuszczono
jedynie w sgsiedztwie wysokich stalowych podpor linii elektroenergetycznej iw odsunigciu od drogi
publiczne;j.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zasadnicze znaczenie dla jako$ci przestrzeni bgdg mialy: rozplanowanie zabudowy o réznych funkcjach,
zréznicowanie wysokosci 1 gabarytow budynkow i urzadzen, udziat powierzchni zabudowanej, kolor pokrycia
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dachow. Na zachowanie tadu przestrzennego wplyw beda miaty réwniez ustalenia planu takie jak: warunki
dotyczace lokalizacji budynkow i wiat, zasady podzialu terenu. Obecnie krajobraz nie przedstawia szczego6lnych
waloréow w zwigzku z faktem przebiegu autostrady w wyniesieniu nad terenem, lokalizacja fermy hodowlanej
i obiektow przemystowych oraz linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia i terenéw kolejowych. Dalekie
zamknigcie od strony potnocnej stanowi historyczna zabudowa wsi z charakterystyczng smuklg wiezg kosciota.
W otoczeniu obszaru planu dopuszczone zostaly obiekty o rozmiarach dominant wprowadzone innymi planami
miejscowymi. Ustalenia niniejszego planu takie jak standardy zabudowy i zagospodarowania, ujednolicenie
sytuowania obiektow, dopuszczenie wysokich obiektow w ograniczonym terenie (w sasiedztwie podpor linii
110 kV), dostosowanie kolorystyki dachoéw do istniejacej, powinny ograniczy¢ niekorzystnie oddziatywanie
zwigzane z wprowadzang zabudowag w krajobrazie rolniczym. Na fragmencie planu, w ktorym
wprowadzono zabudowe zagrodow3a (przy drodze publicznej), nawigzano do charakteru zabudowy istniejgcych
siedlisk w miejscowosci. Inne warunki majgce rowniez wptyw na walor terenu, w zwigzku z uksztaltowaniem
terenu i przebiegiem ciggdw komunikacyjnych, takie jak rodzaj ogrodzen i reklam uzaleznione sg od przepisow
szczegblnych.

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

Ustalenia planu uwzgledniajg srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu i czgSciowo warunki
rozwoju miejscowosci. W granicach planu nie wystepujg tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody.
Odnosnie chronionych gruntdw rolniczych, ktére wystepujg na fragmencie przyleglym do istniejgcej drogi
publicznej (powiatowej potozonej poza granicami planu), pozostawiono mozliwos$¢ ich dalszego rolniczego
uzytkowania. Tereny leSne i wody powierzchniowe nie wystepuja w granicach objetych planem. Z uwagi
na fakt iz caly obszar obrebu Chociszewo obejmuje zbiornik wdéd podziemnych (GZWP 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna) wprowadzono szereg ustalen shuzacych ochronie s$rodowiska wodnego dotyczacych
gospodarki wodno - $ciekowej i gospodarki odpadami. Okreslono zakaz lokalizacji obiektow i instalacji
shuzacych utylizacji odpadéw pochodzacych spoza terenu objetego planem, nakazy w zakresie ograniczenia
emisji zanieczyszczen. Wprowadzono zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, oraz potencjalnie moggcych znaczaco oddziatywac na §rodowisko innych niz te, ktore zostaty
dopuszczone w ramach okreslonych planem. Ustalono obowigzek stosowania rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do gruntu, do wod podziemnych.

4) ustalenia w zakresie ochrony wartosci kulturowych uwzgledniono przez oznaczenie terenu, w obrebie
ktorego wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi, oraz podano
warunki zwigzane ze znaleziskami, ktore posiadajg cechy zabytku.

5) regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi imienia. W trakcie procedury planistyczne;j,
przeprowadzone zostaly uzgodnienia =z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci. Potrzeby
niepetnosprawnych uwzgledniono przez ustalenie odpowiednich zasad dotyczacych parkowania. Wskazano
obszary wymagajace ochrony akustyczne;j.

6) wyznaczone w planie drogi wewnetrzne obejmuja fragmenty dziatek, ktéore w znacznym zakresie sg
wykluczone dla zabudowy kubaturowej. Drogi te wyznaczono na terenach graniczacych z kolejg oraz w ciggu
korytarza technicznego linii 110 kV. Obstuge terendw ustugowo - przemystowych zapewniono z planowanych
droég wewnetrznych z ograniczeniem bezposrednich wjazdow na tereny inwestycyjne z drogi powiatowej
(graniczacej z obszarem planu).

7) zapewniono udzial spoteczenstwa z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci w procedurze planistyczne;j,
w tym rowniez przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej na etapie zbierania wnioskow. W terminach
okreslonych w ogloszeniu prasowym, stronie internetowej - BIP Urzedu Gminy oraz obwieszczeniu na
tablicach ogloszen do projektu planu na etapie ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania planu, nie wptynety
zadne wnioski.

2. W dalszych etapach sporzadzania planu rowniez zostaly zapewnione warunki dla udzialu spoteczenstwa.
W trakcie udostepniania projektu i prognozy do wgladu publicznego poprzedzonego ogloszeniem w prasie, na
stronie internetowej gminy oraz na tablicach ogloszen w terminach okreslonych w art. 18 ww ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 1 1566) - tj.
w terminie od 23 stycznia do 15 lutego 2018 r. Zapewnione zostaly warunki do przeprowadzenia dyskusji
publicznej i warunki dla sktadania przyjmowania i udostgpniania dokumentéw z powiadomieniem o miejscu,
terminach, sposobie udostgpniania dokumentéw i sposobie wyrazania opinii oraz skladania wnioskow.
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W okresie, w ktorym udostepniono do wgladu dokumenty (réwniez w zwigzku z procedurg okreslong
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z2017r.,
poz. 1405), rowniez zapewniono warunki do gromadzenia wnoszonych do dokumentéw uwag i wnioskéw. Do
dnia 1 marca 2018 r. nie wniesiono uwag i wnioskow.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

-wykorzystano istniejacy system komunikacyjny (zlokalizowany poza planem) w celu minimalizowania
transportochtonnosci dla przyjetego uktadu przestrzennego. Obsluge komunikacyjng oparto giownie o uktad
komunikacyjny sktadajacy si¢ z dwoch planowanych drég wewngtrznych. Ograniczono zjazdy z drogi
powiatowej (istniejgca droga publiczna poza granicami planu) i ograniczono drogi wewngtrzne,

-wykorzystano potozenie na ciggu istniejacych tras autobusowych, co umozliwi¢ moze wykorzystanie
transportu publicznego jako $rodka transportu,

-zapewniono warunki dla wyksztatcajacej si¢ zabudowy w polaczeniu dwoch gmin sasiadujgcych (obreby
Chociszewo w gminie Trzciel i Rogoziniec w gminie Zbgszynek) w otoczeniu terendow zabudowanych,

-wykorzystano uzbrojenie techniczne istniejace iplanowane - teren objety planem jest czeSciowo
przygotowany do zabudowy. Jednak nie wszystkie systemy (oprocz sieci elektroenergetycznej) sa
doprowadzone do jego granic. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
zaktada powigzanie rozproszonych obszarow inwestycyjnych. Roéwniez bliskos¢ inwestycji na terenie
sasiedniej gminy moze by¢ przedmiotem rozwigzan opartych na wspotdziataniu obu gmin.

II. Gmina nie posiada dokumentu, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ww ustawy tj. zatwierdzonej uchwata
Rady Miejskiej analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Pomimo braku
dokumentu stwierdzono iz przedmiotowy plan zostal sporzadzony na podstawie dokumentu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, badano punktowo zastane uwarunkowania
i kierunki polityki przestrzennej i zdiagnozowano jego aktualno$¢ oraz przyjeto za zasadne wskazanie terendw
inwestycyjnych w sasiedztwie rozproszonych obiektow przemystowych, obiektow hodowli o charakterze
fermowym, autostrady A 2, kolei i drogi powiatowe;.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktérych mowa art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566),
przedstawiony w prognozie finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Analiza
prognozowanych skutkow finansowych, dla 5 — letniego okresu prognozy, spowodowanych uchwaleniem planu
miejscowego na przedmiotowym obszarze, pozwala wysnu¢ wniosek, ze plan nie spowoduje zgloszenia
roszczen wynikajacych ze skutkow odszkodowawczych wobec Gminy z tytutu utraty wartosci nieruchomosci.
Plan porzadkuje przestrzen i umozliwia optymalne wykorzystanie nieruchomosci oraz zwigksza mozliwos$ci
inwestycyjne obszaru, zatem korzystnie wplywa na warto§¢ nieruchomosci. Biorgc pod uwage teren objety
planem, nalezy spodziewac si¢ dtugoterminowego wzrostu dochodéw dla Gminy z tytutu przyrostu podatkow
od gruntéw 1 budynkéw zwigzanych z dzialalno$cig gospodarcza na terenie. Plan powoduje skutki finansowe -
koszty zwigzane z ustawowym obowigzkiem realizacji nowej infrastruktury gminnej (sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej) na odcinku ok. 550 m. Okres realizacji sieci moze ulec zmianie, gdyz zalezy od wieloletnich
planéw inwestycyjnych oraz sytuacji finansowej Gminy Trzciel. W dlugim okresie czasu, inwestycja gminy
zostanie zrekompensowana przyrostem dochodow z tytulu podatkow od nieruchomosci (gruntdow i budynkow)
z obszaru objgtego planem miejscowym, ktéry w miar¢ zabudowy terenu objetego planem osiggnie ostateczng
warto$¢ 1bedzie statym i systematycznym wpltywem budzetowym. Gmina, po realizacji inwestycji moze
uzyska¢ dochdd z optaty adiacenckiej z tytutu realizacji sieci infrastruktury technicznej. Z uwagi na rodzaj
wlasnosci terenu plan nie wymaga obowigzkowych scalen oraz wykupu terenu pod drogi.

Biorac powyzsze pod uwagge, przyjeto rozwigzania uwzgledniajace wymagania planowania przestrzennego,
w tym ladu przestrzennego, ochrony zdrowia, walory architektoniczne, prawo wilasnosci, potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury, atakze powyzsze wnioski wynikajgce zanaliz: spotecznej, ekonomicznej
i Srodowiskowe;j.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwala Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r. ze zm.
okreslonych w art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Stwierdzenie, powyzszego faktu zostalo okre§lone w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Trzcielu Nr
XXXIX/309/2018 z dnia 29 marca 2018 r.
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