Uzasadnienie

dot.: przyjecia dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzciel czes¢ obrebu geodezyjnego CHOCISZEWO, potozonego przy drodze powiatowej,
kolei i w sgsiedztwie autostrady A-2 przy gminie Szczaniec.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wykonany
zostat na podstawie uchwat Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XIlI/ 96 /2015 z dnia 17 grudnia
2015 r. i NrXXVIII/218/2017 z dnia 20 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania w obrebie CHOCISZEWO
(terenu obejmujgcego dziatki o nr ewidencyjnych 76/3, 76/4, 77, 78).

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko uzyskano opinie
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIkp., Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego i Wojewddzkiej Stacji Sanitarno Epidemiologiczne;j
w Gorzowie WIkp. na podstawie art. 17 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 i 1566) oraz opinie okreslone w art. 54, ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999).

Wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy
oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
poprzedzone zostato uzyskaniem zakresu prognozy od Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIkp. i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego,
ktory zostat przyjety przez sporzgdzajgcego dokument.

W trakcie przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko
w ramach sporzgdzanego mpzp zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, kazdorazowo
na etapie przystgpienia do sporzadzania dokumentéw, etapie wytozenia do wgladu
dokumentow w zwigzku z prowadzonym postepowaniem informowano:

o mozliwosci sktadania wnioskow,

o mozliwosci zapoznania sie z ww projektem i prognoza,

o mozliwo$ci zapoznania sie dokonanymi opiniami i uzgodnieniami,

o miejscu, w terminach, mozliwosciach i sposobach sktadania uwag i wnioskéw
do ww. dokumentu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iprognoze
udostepniono do wgladu publicznego w celu zgtaszania uwag i wnioskéw. Ustalono termin
ich sktadania tj. od dnia 23 stycznia 2018 r. do 1 marca 2018 r. Ustalono termin
przeprowadzenia dyskusji publicznej, ktéra sie odbyta 14 lutego 2018 r. o godz. 12°°. Fakt
przeprowadzenia dyskusji zawiera protokét zamieszczony na stronie 233 dokumentaciji
planistycznej.

W wyniku udostepnienia projektu planu i prognozy sporzadzonej dla potrzeb planu,
w okresach podanych do publicznej wiadomosci w komunikatach ogtoszeniach prasowych
i na tablicach i stronie internetowej Urzedu, nie wniesiono uwag iwnioskow, ten fakt
potwierdza wykaz uwag do projektu stanowigcy integralng cze$¢ dokumentacji formalno —
prawnej prac planistycznych zamieszczony na str. 235 1 236 dokumentacji planistyczne;j.

W opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wzieto pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko,






skonstruowano zapisy tak, aby wdostatecznym stopniu zapewni¢ ochrone
poszczegolnych komponentdw przyrodniczych i srodowiska jako catosci.

Realizacja planu, z uwagi na powierzchnie terenu pod rozwdj dziatalnosci
gospodarczej oraz sasiedziwo obszaréw przeksztatconych i planowanych do
przeksztalcenia wg  sporzadzonych  migjscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego w sposob ograniczony spowoduje szkody w srodowiska.

Przyrodnicze obszary chronicne nie wystepujg na obszarze planu jedynie w
znacznym oddaleniu. Ponadto na obszarze planistycznym nie znajdujg sie zadne
siedliska wskazane do ochrony ani tez sam teren nie stanowi siedlisk istotnych z punktu
widzenia legowego, pokarmowego, lokalnych tras na zerowiska czy zasadniczych
korytarzy migracyjnych zwierzat.

Planowane realizacje, bedg w sposéb bardzo ograniczony oddzialywaé na
poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego. Rozwdj nowych funkcji nie bedzie
rowniez oddziatywat na obszary znajdujgce sie poza granicami obszaru planistycznego.
Zwazywszy iz obszar objety analizowanym planem miejscowym nie stanowi zagrozenia
dla funkcjonowania ww obszardw chronionych nie rozwazano rozwigzan alternatywnych.

Na obszarze planistycznym nie odnotowano (poza jednym wyjatkiem) obiektow
przyrodniczych i kulturowych chronionych ustawami z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. i z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody. Wyjatek stanowi znajdujgce sie w potudniowe] czesci obszaru
planistycznego rozpoznane stanowisko archeologiczne nr 1 AZP 54-16/32. Jest to $lad
osadnictwa - podznhe sredniowiecze, osada — okres nowozyiny. Plan ustala
przeprowadzenie w obrebie tego stanowiska obowiazkowych badan archeologicznych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ponadto prewencyjnie, plan

Obszar objety planem miejscowym obejmuje koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego PGNIG S. A. w Warszawie:
Swiebodzin — Wolsztyn nr 24/95/ z dnia 12.10.2016 1.

Obszar planistyczny potozony jest w obrebie isthiejgcego
i udokumentowanego gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 144 Wielkopolska
Dolina Kopalna. W zwiazku z tym obowigzuje nakaz ochrony tych woéd, w tym istotny dla
przedmiotowego obszaru planistycznego zakaz wprowadzania $ciekéw do wod lub do
ziemi (uwzgledniony w tekscie planu).

Biorac po uwage rodzaj dziatalnosci o funkcji ustugowo-produkeyinej, ustalono
zagospodarowanie terenu ze znacznym udzialem wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej oraz zabezpieczeniami w zakresie infrastruktury technicznej. Dla osiggniecia
zakfadanych celow ograniczono wplyw dziatainosci na srodowisko z obowigzkiem
stosowania technologii | rozwigzan ograniczajgcych zanieczyszczenie powietrza, wdéd
i emisji hatasu w sposob nie powodujacy przekroczenia standardow jakosci srodowiska

okreglonych przepisami szczegélnymi i granic terenu do kidrego inwestor posiada tytut
prawny.

Biorgc pod uwage powyzsze uwarunkowania i ustalenia planu oraz znaczng
odlegtosé obszaru planistycznego od granic parnstwa, nalezy uznaé, ze oddziatywanie
transgraniczne planowanego przedsiewzigcia jest w sensie przyrodniczym niemozliwe
i nie bedzie miato miejsca.

Nie przewiduje sie przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji ustalen mpzp
ze wzgledu na przeznaczenie terenu pod funkcje zakwalifikowane do obszardw,
na ktorych prognozowane skutki realizacji ustalen nie spowodujg pogorszenia stanu
srodowiska. Zaktada sie jedynie realizacje postanowien mpzp wraz oceng aktualnosci
dokumentdéw planistycznych przeprowadzana w trybie przewidzianym artykutem 32
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Ogtoszenie o przyjeciu dokumentéow zamieszczono na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego, na stronie internetowej urzedu oraz skierowano do prasy.

Nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami iw catosci
realizuje przedstawione w uchwale intencyjnej zamierzenie.
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woj. lubuskie

STRATEGICZNA OCENA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

PODSUMOWANIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (zwany dalej mpzp) obejmuje
teren z czesci obrebu geodezyjnego CHOCISZEWO, graniczy z drogg powiatows i kolejg
oraz potozony jest w sagsiedztwie gminy Zbaszynek obreb Rogoziniec.

Podstawe do opracowania projektu mpzp stanowity Uchwaly Rady Miejskiej
w Trzcielu Nr XIIl/ 96 /2015 zdnia 17 grudnia 2015 r. i Nr XXVIII/218/2017 z dnia 20
kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania w obrebie CHOCISZEWO (terenu obejmujgcego dziatki o nr
ewidencyjnych 76/3, 76/4, 77, 78).

W wyniku realizacji uchwaty zostat opracowany projekt migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwany dalej mpzp).

Obszar objety mpzp obejmuje powierzchnie 11,7400 ha. Obszar obecnie stanowi
grunt rolny, uzytek w klasach bonitacyjnych Rlllb, RIVa, RIVb i RVI.

Przedmiotem ustalern mpzp sg tereny oznaczone symbolami U/P-1, U/P-2, RM,
ZP, KDW-1, KDW-2 oraz E.

W mpzp przeznaczono tereny;

- U/P-1, U/P-2 pod zabudowe ustugowo-produkeyjng;

- RM pod zabudowe zagrodowg w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

- ZP pod przeznaczenie pod zielen;

- E pod stacje elektroenergetyczna;

- KDW-1, KDW-2 pod drogi wewnetrzne.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem
wskazanym, w art. 46 pkt 1z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999),
do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W trakcie sporzadzania projektu wg art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 i 1566)
zapewniano warunki dla przeprowadzenia oceny wg ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko wykonano:

1) ekofizjografie na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) uzgodniono szczegotowosé informaciji, kiére majg by¢ zawarte w prognozie :
a) okreslona zostata w pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gorzowie Wlkp. znak: WZS.411.99.2017.EK z dnia 1 czerwca 2017 r.
zamieszczonym na str. 56 dokumentacji planistycznej, z zakresem zgodnym
zart. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko, przy jednoczesnym

uszczegdtowieniu o informacje  okreslone w  przedmiotowym  piSmie
i zamieszczone na str. 56 do 57 dokumentacji planistycznej,

b) okreslona przez Panstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitamo
Epidemiologicznego w pidémie z dnia 05 czerwca 2017 r., znak:
NS.NZ.4201.18.2017 zamieszczonym na str. 63, w ktorym PPISE uzgodnit
w nastepujgcy sposob zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych



w prognozie oddziatywania na $rodowisko: prognoza powinna spetniac
wymagania okreslone w art. 51 ust. 2 oraz w art., 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, w zakresie wptywu na zdrowie ludzi,

3) wykonano prognoze - w brzmieniu zamieszczonym na stronach od str. 66 do str. 113
dokumentacji planistycznej,

4) uzgodniono, opiniowano sporzgdzone dokumenty: mpzp i prognoze:

a) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp., ktéry
wyrazit opinie pozytywne w pismie WZS.410.334.2017.EK z dnia 14 listopada
2017 r. , zamieszczonym na str. 185 dokumentacji planistycznej,

b) z Wojewodzkg Stacjg Sanitarmno Epidemiologiczng w Gorzowie Wikp., kiora
po wstepnym stanowisku negatywnym i wykonanych uzupetieniach wyrazita
opinie pozytywng w pismie NZ.9022.609.2017/2018.KJ dn. 5 stycznia 2018 r.
zamieszczong na str. 200 dokumentaciji planistycznej,

c) z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarno Epidemiologicznym
w Miedzyrzeczu, ktéry po wstepnym stanowisku negatywnym i wykonanych
uzupetnieniach wyrazita opinie pozytywng w pismie NS.NZ.4201.52.2017 dnia
10.01.2018 r. zamieszczong na str. 206 dokumentaciji planistycznej,

d) z innymi jednostkami, ktérych stanowiska zamieszczono na stronach od 211
do 226 dokumentacji planistycznej,

5) zapewniono mozliwo$¢ udziatu spofeczenstwa w postepowaniu:

a) ogftaszano o przystapieniu, opiniowaniu, udostepnianiu dokumentow
o miejscach, terminach i sposobach udostepnienia informacji, o mozliwosciach
i sposobach sktadania wnioskow i uwag, mozliwosciach zapoznania sie
z dokumentami. Powyzsze informacje zamieszczano na tablicy ogtoszen UG,
na stronie internetowej gminy, oraz w prasie lokalnej. Wykonywanie powyzszych
czynnosci zawierajg potwierdzenia zamieszczone w dokumentacji planistycznej
na str. od 5 do 7, od str. 227 do str. 230 i po str. 257 dokumentacji planistycznej,
b) w wyniku ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia projektu mpzp
i prognozy nie wniesiono uwag - potwierdzenie zamieszczone zostato na str. 33,
c) opinie i uzgodnienia: z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarno
Epidemiologicznym w Miedzyrzeczu, z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gorzowie WIkp. udostepniano do wgladu publicznego,

d) w wyniku ustalonego terminu skfadania wnioskéw i uwag w zwigzku
z udostepnieniem do wgladu publicznego dokumentéw do dnia 1 marca 2018 r.
nie zgtoszono uwag i wnioskow, a potwierdzenie braku uwag i wnioskow zawarto
na str. 235 dokumentacji planistycznej,

6) uzasadnienie dot. przyjecia dokumentu uchwalonego mpzp zamieszczono na str. 258
w prasie, na tablicach ogtoszen, BIP Urzedu Miejskiego, wraz z komunikatem o przyjeciu
dokumentéw na kolejnych stronach (w zakresie pkt. 7),

7) ogtoszenia o przyjeciu dokumentéw zamieszczono na tablicy ogtoszen, na BIP Gminy
oraz skierowano do prasy, potwierdzenie tych czynnosci zawarto po str. 262 dokumentaciji
planistyczne;.




