projekt zmiany p I anu

UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W obrebie Jasieniec, gmina Trzciel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 | 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544)
zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXV11/198/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie Jasieniec, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem,
po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r.
(zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r.,
Nr 1V/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. i Nr V111/45/2015 z dnia 29 maja 2015r.).

2. Plan obejmuje teren w obrebie Jasieniec (0 powierzchni 3,500 ha) w granicach okreslonych
na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty.

3. Teren graniczy:
1)  od pdinocy z terenem drogi gminnej i urzgdzenia melioracyjnego;
2)  od wschodu z terenem wod powierzchniowych $rodladowych (rzeka Obra);
3)  od poludnia z terenami rolniczymi bez zabudowy;
4)  od zachodu z terenem lasu i urzadzenia melioracyjnego.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg zataczniki:

1)  rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel, stanowigcy zalacznik nr 1;

2)  rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowigce zalgcznik nr 2;

3)  rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiqce zalqcznik nr 3.

§2. Ilekro¢ jest mowa o:

1)  przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

2)  terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajagcymi obszar o okreslonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczony odpowiednim symbolem;

3)  wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ mierzona:

a) w budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym gldownym wejsciu do budynku do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu
w przypadku dachow plaskich;

b)  w wiacie od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu;

4)  liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5)  zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska,
pokrywajacg uksztattowane powierzchnie;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktéra ogranicza obszar
przeznaczony pod realizacje zabudowy nadziemnej oraz wiat, przy czym:
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b)

7)

8)

9)
h)
i)
)

1)
2)
3)
4)
5)

nie dotyczy ona takich elementéw jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane
z infrastrukturg techniczng w tym kontenerowa i stupowa stacja transformatorowa, oraz innych
urzadzen uzbrojenia terenu i obshugi komunikacji;

dopuszcza si¢ wysuniecie takich elementow jak gzymsy, zadaszenia w tym wiaty, fragmenty
dachu na odlegtos$¢ do 1,0 m;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czes¢ azurowa
stanowi minimalnie 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe petne
dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3 m od poziomu terenu,

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszystkich budynkow
do powierzchni dziatki budowlanej, ktory okresla si¢ w procentach;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢:

domy opieki spotecznej, rencistow i dziecka; z wylaczeniem szpitali;

ustugi hotelarskie i inne zamieszkania zbiorowego w tym np. pensjonaty i schroniska;
ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe i sportu;

ushugi o$wiaty 1 nauki;

ustugi kultury, sztuki i rozrywki;

ustugi dzialalno$ci biurowej, administracji, finanséw, zarzadzania, projektowania i ustugi
drobne;

ushugi odnowy biologicznej;
ushugi gastronomii;
ustugi rzemiosta jak: fryzjerskie, kosmetyczne, naprawcze i dziatalnosci artystycznej;

ustugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o powierzchni wbudowanej lub wydzielonej,
sluzacy  ekspozycjom, wystawom 1 sprzedazy detalicznej z wylgczeniem stacji paliw
wykluczonej z obszaru planu.

§3. 1. Na rysunku planu obowigzujg ustalenia planu:

granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
symbole przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

wielko$ci wymiarowe.

2. Ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrgbnych, dla ktorych obowiazuja ustalenia

wynikajace z tych przepisow sa:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

obszar i granice szczegdlnego zagrozenia powodzig p=10%, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat;

obszar i granice szczegodlnego zagrozenia powodzig p=1%, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat;

obszar Natura 2000 ,,Rynna Jezior Obrzanskich”;

obszar Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry”;

otulina ,,Pszczewskiego Parku Krajobrazowego™;

glowny zbiornik wod podziemnych GZWP 144 | Dolina Kopalna Wielkopolska”.

3. Oznaczenia nie wymienione w ustgpach 1 i 2 maja charakter informacyjny.

§4. Ze wzgledu na brak potrzeby regulacji lub brak wystepowania obiektu w obszarze planu,

nie ustalano wymagan dotyczacych:

1

2)
3)

granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak takich terenow, obszarow i obiektow;

krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;
granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
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4)
5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)
12)

1)

2)

3)

4)
5)

1)

2)

a)
b)

3)

granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

granic obszaré6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

ksztattowania przestrzeni publicznych oprocz zasad okreslonych w §5, §10 pkt. 4;

obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej oprocz zasady
okreslonej w §7;

granic terené6w pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach
0 lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w  zakresie terminalu
lub przedsiewziecia Euro 2012;

granic terenow rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez
masowych;

granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych;

granic terendOw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

wysokos$¢ budynkow, wiat i budowli do 18,0 m z wyjatkiem urzadzen telekomunikacyjnych,
dla ktérych okresla si¢ wysokos¢ maksymalng ponizej 50 m;

zakaz montowania na dachach urzadzen o wysokosci tacznie z konstrukcja przekraczajgcej
2,0 m Iub powodujacej przekroczenie powyzej ustalonej wysokosci obiektow z wyjatkiem
urzadzen telekomunikacyjnych;

zakaz stosowania materiatow zewnetrznych S$cian takich jak: blachy trapezowe, faliste,
tworzywa sztuczne na powierzchni wigkszej niz 25% powierzchni $ciany;

nakaz stosowania pokrycia dachow w ciemnych odcieniach i kolorach czerwieni lub brazu;

Stosowanie ogrodzen azurowych, tablic i1 urzadzen reklamowych w lokalizacjach
dopuszczonych przepisami szczegdlnymi i nie powodujacych ograniczenia swobodnego

przeptywu powietrza.

Rozdzial 3

Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony oraz ksztattowania krajobrazu

§6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ktorymi:

obszar objety planem lezy w obrebie istniejacego i udokumentowanego gléwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP 144 , Dolina Kopalna Wielkopolska” i obowigzuja na nim zakazy,
nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw szczegdlnych;

na catym obszarze objetym planem obowigzuja przepisy odrebne (zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisOw szczegdlnych i okreslone w planach ochrony) z uwagi
na formy ochrony przyrody ustanowione jako:

Natura 2000 Obszar Dyrektywy Ptasiej PLB 080005 Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry;
Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH 080002 Rynna Jezior Obrzanskich;
otulina Pszczewskiego Parku Krajobrazowego;

obszar objety planem obejmuje koncesja dot. zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego Wolsztyn —
Nowy Tomysl nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r. - wazna do dnia 23.05.2020 r., w granicach
ktorej planowane jest prowadzenie dziatalno$ci zwigzanej z poszukiwaniem i rozpoznawaniem
zk6z ropy naftowej i gazu ziemnego;
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4)  zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko;

5) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, innych niz w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji
i obiektow im towarzyszacych;

6) na terenie UM, ktory kwalifikuje si¢ jako teren mieszkaniowo - uslugowy obowigzuje
ochrona akustyczna zgodnie z przepisami szczegdlnymi (dla funkcji mieszkalnych, ochrona
przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsiewzigcia
inwestycyjnego z rozwigzaniami technicznymi zapewniajacymi wlasciwe warunki akustyczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi);

7) obowigzuje ograniczenie oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen planu do nie
powodujacego przekroczenia standardow jakosci srodowiska (w tym z zakresu emisji
zanieczyszczen powietrza, pol elektromagnetycznych, hatasu), okre§lonych przepisami
odrebnymi, poza teren do ktérego inwestor posiada tytul prawny;

8)  ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni, z preferencja gatunkow rodzimych, na wszystkie
powierzchnie nieutwardzone i niezabudowane z uwzglednieniem ustalen planu oraz warunkoéw
szczegolnego zagrozenia powodzig.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w przypadku natrafienia
w trakcie prowadzenia robot ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 5
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§8.1. Granice obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych obowiazuja zakazy,
nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw szczegdlnych, oznaczono w zataczniku nr 1:

a) na fragmencie terenu U/M, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (p=10%);

b) na fragmencie terenu U/M, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
i wynosi raz na 100 lat (p=1%).

2. Caly obszar planu potozony jest w obrebie istniejacego i udokumentowanego gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 144 , Dolina Kopalna Wielkopolska”, na ktorym obowigzuja
zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw szczegdlnych.

Rozdziat 6

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§9. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow poza urzadzeniami zaplecza budéw w bezposrednim sgsiedztwie terenu
budowy i infrastruktury techniczne;.

Rozdziat 7

Warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

§10. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstala w wyniku podzialu dziatke, stanowiaca odrgbng nieruchomos¢, nalezy
wydziela¢ zgodnie z przeznaczeniem ustalonym planem;

2) dla powstalych w wyniku podzialu samodzielnych dziatek nalezy zapewni¢ dostep
do infrastruktury technicznej i do drog;

3)  okresla sig:
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b)
c)

4)

a)
b)

minimalng powierzchnie¢ dziatki 37 m%
minimalng szerokos$ci frontu wydzielanej dziatki 6,0 m;

minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych oraz ich fronty okreslaja
szczegotowe ustalenia;

okresla si¢ kat polozenia granicy dziatek:
z droga wewnetrzng od 50° do 90°;
z rzeka Obra (polozong poza planem przy granicy wschodniej) od 80° do 100°.

Rozdziat 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy

§11. Warunki i ograniczenia zwigzane sg:

1)  z obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowigzujg przepisy szczegélne,
ktére dotycza:

a) lokalizowania obiektow budowlanych, wykonywania robdt oraz czynno$ci utrudniajacych
ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe;

b) lokalizowania matej uzytkowej architektury, miejsca cumowania oraz ogrodzen
z dopuszczeniem przystosowanych do demontazu;

C) zagospodarowania terenu rodzajem ros$linno$ci, innym niz zielen niska, stanowigcej element
zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej do wzmacniania brzegow, obwatowan
lub odsypisk;

2)  z urzadzeniem melioracyjnym i rzeka Obra (zlokalizowanymi poza obszarem planu),
stanowigcymi 0 umieszczaniu zabudowy, trwatych nasadzen (drzew) oraz ogrodzen
w odlegtosciach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

3) z terenem le$nym (poza planem), od granic ktéorego wymagane jest odsuni¢cie budynkow
i wiat na odlegto$¢ okreslong przepisami szczegblnymi;

4)  z ciggami infrastruktury, dla ktorych szerokosci stref objetych zakazem lokalizacji obiektow
niezwigzanych z obshuga sieci i trwatych nasadzen drzew i krzewdw, uzaleznione sa od
$rednic i typow sieci oraz systemu korzeniowego drzew i krzewow.

Rozdziat 9
Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j
§12. 1. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie
z ktorymi:

1) zaopatrzenie w wodg:

a) obowigzuje zasilanie z sieci wodociggowej zaopatrywanej z ujecia wody zlokalizowanego poza
obszarem planu;

b) obowiagzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz
dojazdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

c) dopuszcza sig, w przypadku braku sieci dostarczajacej wodg przeznaczong do spozycia przez
ludzi, zaopatrzenie ze studni indywidualnej, dla ktérej obowiazuja warunki okre§lone
przepisami szczegdlnymi zwigzanymi:

- z rozmieszczeniem innych obiektow,

-z wielko$cig poboru wody;

- zzagrozeniem powodziowym;

d) obowiazuje przylaczenie obiektow budowlanych do sieci po jej wybudowaniu;

2) odprowadzenie sciekow:

a) obowiagzuje odprowadzenie Sciekow (bytowych, komunalnych i przemystowych) do gminnego

systemu kanalizacyjnego z oczyszczalnig Sciekow zlokalizowana poza obszarem planu, po

5
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b)

d)

3)

b)

d)

4)

b)
5)

spelieniu parametrow okreslonych przepisami szczeg6lnymi;
obowiazuje podczyszczanie $ciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania przed ich
wprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego wedlug przepisow szczegdlnych;

dopuszcza si¢ do czasu budowy systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekow w szczelnym
zbiorniku bezodptywowym w lokalizacji uwzgledniajacej warunki okres§lone w punkcie 1 lit. C
tiret 1, 2'i 3, z obowigzkiem przytaczenia obiektéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej, po
jej  wybudowaniu (zbiornik do czasu obowigzkowej likwidacji po wybudowaniu systemu
kanalizacji, wymaga ewidencjonowania, kontroli stanu technicznego i eksploatacji oraz
wywoZenia do oczyszczalni sciekow);

zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni (z uwagi na wystgpowanie terendow
zagrozonych powodzig, sasiedztwa wod otwartych, przyrodniczych terenéw chronionych
zwigzanych ze Srodowiskiem wodnym);

w zakresie wod opadowych i roztopowych:

obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do sieci kanalizacyjnej deszczowej
dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnej posesji
(w tym z obowigzkiem podczyszczenia ze zwigzkéw ropopochodnych z nawierzchni
utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha, w zbiornikach i z zapewnieniem odbioru osadéw
z separatorOw wraz z ich unieszkodliwieniem przez specjalistyczne jednostki) wedlug
przepiséw szczegodlnych;

obowiazuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachéw i tarasow budynkow
w granicach wlasnej dziatki z zachowaniem retencji terenowej;

obowigzuje ksztaltowanie powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie
nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng (dla orientacyjnej mocy do 500 kW):

ustala sie zasilanie z sieci elektroenergetycznej z planowanej stacji transformatorowej 15/0,4
kV na obszarze planu i dopuszczeniem zasilania ze stacji poza obszarem planu;

dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédel o mocy mniejszej niz 100 kW;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

obowiazuje zaopatrzenie w oparciu o indywidualne instalacje z zasilaniem energig elektryczna,
gazem i innymi paliwami, zapewniajace wysoka sprawnos¢ energetyczng, ograniczenie emisji
zanieczyszczen do nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw okre§lonych
W przepisach szczegdlnych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
nie stanowigcych zagrozenie dla srodowiska, dla zdrowia i zycia ludzi, zgodnych z przepisami
szczeg6lnymi i ustaleniami planu;

zakazuje si¢ lokalizowania:

urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej
100 kw;

turbin wiatrowych;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowigzuje segregacja i usuwanie odpadow
wedhuig zasad ustalonych w gminie;

w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych
na dziatce budowlanej, w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z tej sieci;
komunikacja:

obowigzuje powiazanie z ukladem zewngtrznym z droga publiczng (zlokalizowang poza
planem - powiatowa) przez droge gminna wewnetrzng, ktorej przedluzenie w obszarze planu
oznaczone jest symbolem 1-KDW;

obowigzuje parkowanie pojazdéw w granicach terenu U/M z programem uzaleznionym
od sposobu uzytkowania i uwzgledniajacym co najmniej:

jedno miejsce parkingowe na kazde pie¢ pokoi w domu opieki;

jedno miejsce postojowe na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych;
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c)

9)

a)
b)

jedno miejsce postojowe na kazdy pokoj noclegowy w pensjonacie, hotelu, schronisku;

jedno miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni catkowitej ustug nie wymienionych
powyzej;

dwa miejsca postojowe na mieszkanie;

obowigzuje zapewnienie miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa wg minimalnych wskaznikow okreslonych  zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie telekomunikacji:

dopuszcza sig lokalizacje stacji telefonii komoérkowej z warunkami §5 pkt. 11 2;

dopuszcza sig sieci, w tym $§wiattowodowe;

2. Na obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig wskazanych na rysunku planu w zakresie

budowy infrastruktury technicznej i drogowej obowiazujg przepisy odrgbne.

3. Sieci uzbrojenia terenu obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow, ktore ze

wzgledow technicznych 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego.

4. Prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w liniach

rozgraniczajacych dogi wewnetrznej z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym drogi
wszystkich projektowanych docelowo sieci, a w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ na terenach innych niz teren drogi.

5. W przypadku przebudowy lub budowy infrastruktury obowigzuje zachowanie stref

technicznych od pozostatych elementdéw uzbrojenia, budowli i elementéw zagospodarowania zgodnie
z przepisami szczegdlnymi i ustaleniami planu.

Rozdziat 10

Przeznaczenie terendw i szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy

2)

1)
a)

2)
3)
4)
a)

b)

d)

5)

oraz zagospodarowania

§13.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem U/M, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
podstawowe - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa z udziatem funkcji ustugowej okre§lanym
indywidualnie w obszarze nieruchomosci gruntowej;

uzupetniajace zielen urzadzona, dodatkowe urzadzenia zwigzane z wykorzystaniem terenu
dla sportu i rekreacji, obiekty matej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi, §ciezka rowerowa,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca na pojemniki na odpady komunalne,
nabrzeze do cumowania, lokalizowane z uwzglednieniem zakazéw w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 4,0 m od granicy z droga wewnetrzng 1-KDW.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

minimalny 0,01;

maksymalny 0,50;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 45%;

dachy budynkow i wiat:

wielospadowe (w tym dwuspadowe) z kalenicami o dlugosci wigkszej niz 1/2 dhugosci
budynku;

kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, a w budynkach gospodarczych — garazowych
i wiatach od 15° do 45°

dopuszczenie dos$wietlenia poddaszy oknami potaciowymi, oknami w $cianach budynkow,
lub lukarnami i wystawkami na powierzchni mniejszej niz Y4 potaci dachowe;j;

dopuszczenie konstrukcji dowolnej daszkow nad wystawkami, lukarnami, wejsciami
do budynkéw i tarasami;

ustawienie kalenic dachow budynkéw i wiat prostopadle lub réwnolegle do granicy
7
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zachodniej;

6) minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki i front dziatki 2500 m? i 25,0 m, z zastrzezeniem
iz wymiar frontu nie dotyczy dziatki z zabudowa umieszczang w drugim rze¢dzie.

§14.1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem E, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - stacja elektroenergetyczna kontenerowa lub stupowa;
2) uzupelniajace - infrastruktura i zielen.

2. Ustala si¢ parametry:
1) wysoko$¢ stacji kontenerowej nie wigksza niz 5,0 m;
2) dach stacji kontenerowej dwuspadowy lub pulpitowy;
a) dopuszczenie dowolnego nachylenia potaci;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%;
5) minimalng powierzchnig i szerokos¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 37 m?i 6,0 m.

3. Ustala si¢ dojazd z drogi gminnej 1-KDW.

§ 15.1. Wyznacza sie teren 1-KDW 0 przeznaczeniu - droga wewnetrzna.
2. Ustala si¢:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 9,0 m;

2) utwardzenie w formie drogi twardej wedlug przepisow odrebnych;

3) drogg jednojezdniows, dwukierunkowa.
3. Dopuszcza sig¢:

1) przej$ciowo droge gruntows;

2) sytuowanie sieciowych systemow infrastruktury technicznej, o$wietlenia.

4. Nie ustala si¢ warunku budowy chodnika.

Rozdziat 11

Przepisy koncowe

§16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala
si¢ stawke procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 10 %.

§17.W granicach obszaru obj¢tego niniejszg uchwatg traci moc Uchwata Rady Miejskiej
w Trzcielu Nr VI / 32 / 2011 z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Jasieniec, gmina Trzciel (Dz. Urz.

Woj. Lubus. Nr 68 poz. 1310).

§18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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