Uchwala Nr .
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia :

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
W obrebie Jasieniec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r.
poz. 1496 i 1544) zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXVI11/217/2017 z dnia 20
kwietnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Jasieniec, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W obrebie Jasieniec, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr
XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r. (zmienionego uchwalami Rady Miejskiej w Trzcielu: Nr

XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., Nr 1\//25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. i Nr V111/45/2015
z dnia 29 maja 2015r.).

2. Plan obejmuje teren w granicach okre$lonych na zatgczniku graficznym do niniejszej
uchwatly (o powierzchni 0,9240 ha).

3. Teren objety planem graniczy:

1)  od zachodu i potudnia z wewnetrznymi drogami gminnymi;

2)  od péinocy z terenem rolniczym;

3) odwschodu z terenem wod otwartych (rzeka Obra).
4. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sg zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1;

2)  rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu, stanowiqce zatqcznik nr 2;

3)  rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§2. llekro¢ jest mowa o:

1)  przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

2)  terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okres§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania oznaczony odpowiednim symbolem;

3)  wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ mierzona:

a) w budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym gtéwnym wejsciu do budynku
do najwyzszego punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu
w przypadku dachow ptlaskich;

b)  w wiacie od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu;

4)  nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora ogranicza obszar
przeznaczony pod realizacje¢ zabudowy nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona takich elementow jak schody, podesty, pochylnie, obickty zwigzane
z infrastruktura techniczng i obstuga komunikacji;

b) dopuszcza si¢ wysunigcie takich elementow jak gzymsy, zadaszenia, fragmenty dachu,
na odlegtos¢ do 1,0 m poza t¢ linig;

5)  wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie murow wszystkich budynkow
do powierzchni dziatki budowlane;j, ktory okresla si¢ w procentach.
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§3. 1. Na rysunku planu obowiazuja ustalenia planu:

1)  granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
i symbole przeznaczenia terenow;

3)  nieprzekraczalne linie zabudowy;

4)  wielkos$ci wymiarowe.

2. Obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych w zwigzku z wystgpowaniem:

1)  Obszaru Dyrektywy Ptasiej PLB 080005 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” - Natura 2000;

2)  Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH 080002 ,,Rynna Jezior Obrzanskich” - Natura
2000;

3) otuliny ,,Pszczewskiego Parku Krajobrazowego™;

4)  obszaru gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 144, Dolina Kopalna Wielkopolska”;

5)  obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig:

a) na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
p=10%;

b) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat,
p=1%.

3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 maja charakter informacyjny.
§4. Ze wzgledu na brak potrzeby regulacji lub brak wystepowania obiektu w obszarze planu,
nie ustalano:

1) granic, terenow lub obiektow podlegajace ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym gorniczych oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2)  krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oproécz zasad
okreslonych w § 5;

5)  obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej oprocz zasady
okreslonej w § 6 ust. 8;

6)  obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7)  obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

8) terendow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
Wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na srodowisko;

9) terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 —
ze wzgledu na brak takich terenow;

10) terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

11) pomnikow zagtady i ich stref ochronnych;

12)

terenow zamknigtych i ich stref ochronnych.

Rozdziat 2

Zasady ogoélne

§5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztattowania

krajobrazu, zgodnie z ktorymi:

1)

w zwiazku z wystepowaniem terenéw zagrozonych powodziag obowiazuje:
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2)
2)
b)
c)

zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych demontaz obiektow w przypadku zagrozenia
powodzia;

ochrona uksztattowania terenu z wyjatkiem terenu pod budynkami, miejscami postojowymi,
boiskiem/kortem;

ograniczenie wysokosci nabrzeza do 0,5 m powyzej poziomu terenu przyleglego,
w dostosowaniu do jego funkcji, je$li nie pozostaje to w sprzecznoSci z przepisami
szczegolnymi;

ustala sie:

wysokos¢ budowli mniejsza niz 50,0 m;

wysokos¢ budynkow i wiat rekreacyjnych mniejsza niz 7,5 m;

ciemny kolor w pokryciach dachow budynkow 1 wiat w odcieniach czerwieni lub brazu.

§ 6. 1. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu,

zgodnie z ktorymi:

1)
2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

b)

5)

1)

2)

zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigcia mogace potencjalnie i zawsze
znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

obowigzujg warunki wynikajagce z przepisow szczegdlnych dotyczace przyrodniczych
obszarow chronionych i okreslone w planach ochrony;

obowigzuje zakaz przedsiewzie¢, ktore utrudniatyby administratorowi cieku prowadzenie prac
remontowych i konserwacyjnych;

obowiazujg zakaz sadzenia drzew i krzewoéw oraz grodzenia nieruchomos$ci w odleglosci
mniejszej niz 3,0 m od granicy z rzeka Obrag oraz przepisy szczegdlne zwigzane
Z wystgpowaniem obszardéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

w celu zachowania ciggto$ci korytarza ekologicznego obowigzuje zagospodarowanie zielenia
niskg wszystkich powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

obowigzuje zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

obowiazuje instalowanie urzadzen (separatorow i osadnikdéw) oczyszczajacych wody opadowe
i roztopowe z terendw utwardzonych nawierzchni miejsc postojowych wg przepisow
szczegoblnych;

zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowe] wplywajacej
negatywnie na wody gruntowe;

obowiazuja przepisy szczegdlne na terenach:

na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(p=10%);

na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(p=1%);

fragment terenu w granicach oznaczonych w zalaczniku nr 1 znajduje si¢ na obszarze, na
ktorym prawdopodobiefistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(p=0,2%).

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

nakazuje si¢ segregacje, gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z zasadami
obowigzujacymi w gminie, z wyposazeniem w miejsceé przygotowane do gromadzenia
odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze skladowaniem i utylizacja lub przetwarzaniem
odpadow.

4. W zakresie ochrony przed hatasem - teren ZP/U podlega ochronie akustycznej zgodnie

Z przepisami odrgbnymi.
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5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami - obowigzuje stosowanie w celach
grzewczych technologii, urzadzen i paliw gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stgzen lub
wartosci odniesienia emitowanych zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Obowigzuje ograniczenie oddziatywania wynikajagcego z realizacji ustalen planu do nie
powodujacego przekroczenia standardow jakosci srodowiska (w tym z zakresu emisji zanieczyszczen
powietrza, pol elektromagnetycznych, halasu), okre§lonych przepisami odr¢bnymi, poza teren
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

7. Obszar planu obejmuje koncesja ,,Wolsztyn-Nowy TomysI” nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r.
wazna do dnia 23.05.2020 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego.

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - w przypadku natrafienia
w trakcie prowadzenia robdt ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§7. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, zgodnie
z ktorymi:
1)  ustala sic minimalna powierzchnie dziatki 1500 m? a dla komunikaciji 25,0 m%
2)  ustala si¢ minimalny front dziatki 25,0 m, ktory nie dotyczy terenow komunikacji,
3) nie okresla si¢ parametru dotyczacego maksymalnej szerokosci frontu dziatki;

4) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek do granicy z droga (poza granicami planu) od 80°
do 100°.

§8. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ktore dotycza obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig:
1) posadowienie obiektow budowlanych i zagospodarowanie terenu wedlug przepisow
odrebnych;

2) dopuszczenie lokalizowania matej uzytkowej architektury przystosowanej do demontazu
wedhug przepisow odrebnych.

§9.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow, dopuszcza sie budowe infrastruktury technicznej.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, zgodnie z ktérymi:

1)  sieci uzbrojenia terenu obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow, ktére ze
wzgledow technicznych 1 zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania
nadziemnego;

2) obowigzuje budowa infrastruktury z zachowaniem stref technicznych i odlegtosci od
pozostatych elementow uzbrojenia, od budowli, budynkéw i elementow zagospodarowania,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym dotyczacymi zagrozenia powodziowego,
i ustaleniami planu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zasilanie z sieci wodociggowej zaopatrywanej z ujecia wody zlokalizowanego poza
obszarem planu;

b) dopuszcza si¢, w przypadku braku sieci dostarczajacej wode przeznaczong do spozycia przez
ludzi, zaopatrzenie ze studni indywidualnej, dla ktorej obowiazuja warunki okreslone
przepisami szczegdlnymi odpowiednie dla poboru wody i rozmieszczenia innych obiektow;

C) obowiazuje przylaczenie obiektow budowlanych do sieci po jej wybudowaniu;
4)  w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej,
Z oczyszczalnig Sciekow zlokalizowana poza obszarem planu;

b) dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem warunkow planu okreslonych w §10 punkcie 2, do czasu
budowy systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekow w szczelnym  zbiorniku
bezodptywowym (ktory zgodnie z przepisami szczegolnymi, do czasu obowigzkowej likwidacji
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c)

5)

b)
6)

b)
7)

10)

po wybudowaniu systemu kanalizacji, wymaga ewidencjonowania, kontroli stanu technicznego
i eksploatacji, wywozenia do oczyszczalni Sciekow) z obowigzkiem przylaczenia obiektow
budowlanych do sieci kanalizacyjnej, po jej wybudowaniu;

obowigzuje zakaz budowy przydomowej oczyszczalni (z uwagi na wystepowanie terenéw
zagrozonych powodzig, sqsiedztwa wod otwartych wykorzystywanych dla rekreacji oraz
terendéw chronionych zwiqgzanych ze srodowiskiem wodnym);

w zakresie wod opadowych i roztopowych:

obowigzuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie
nieruchomosci przed sptywem wod opadowych;

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod z potaci dachowych do gruntu;

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
obowiazuje zasilanie w energi¢ elektryczng ze stacji transformatorowych 15/0,4kV
zlokalizowanych poza granicami planu;

dopuszcza sig zasilanie z systeméw fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

obowigzuje zaopatrzenie w oparciu o indywidualne instalacje z zasilaniem energia elektryczna,
gazem i innymi paliwami, zapewniajace wysoka sprawnos¢ energetyczna, ograniczenie emisji
zanieczyszczen do nie powodujgcych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

przy stosowaniu urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédel energii
z wykluczeniem instalacji wykorzystujacych sit¢ wiatru i stanowigcych zagrozenie dla wod,
obowigzuje ograniczenie mocy do mniejszej niz 100 kW;

w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow, w przypadku
realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z tej sieci;

w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuje usuwanie odpadoéw wedlug zasad
ustalonych w gminie;

w zakresie komunikacji ustala si¢:

powiazanie z uktadem zewnetrznym z drogg publiczng przez droge wewnetrzna, z fragmentem
tej drogi oznaczonym w obszarze planu symbolem KDW;

parkowanie pojazdow z programem uzaleznionym od sposobu uzytkowania i uwzgledniajacym
co najmniej jedno miejsce na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni terenu, ale nie mniej niz
dwa miejsca;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
wg minimalnych wskaznikow, okreslonych w przepisach odrgbnych;

w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegOlnymi
i niniejszego planu.

Rozdziat 3

Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

1)

b)

2)

b)

§ 11.1. Na terenie oznaczonym symbolem ZP/U ustala sie przeznaczenie:
podstawowe:
zielen;
urzadzenia rekreacji i sportu - stale lub przystosowane do demontazu (jak np. urzadzenia
wodne, miejsce biwakowania, mate boisko, kort tenisowy, plac zabaw, sitownia plenerowa,
miejsce do plazowania dla nie wigcej niz 30 uzytkownikow);
uzupeiajace:
budynki (nadzoru, urzadzen sanitarnych, wypozyczalni sprzgtu rekreacyjno-sportowego),
sezonowe wiaty rekreacyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;
dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, ciag spacerowy | rowerowy, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, oswietlenie terenu;
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c)

wieza widokowa.

2. Dopuszcza si¢ realizowanie wybranych przeznaczen podstawowych w dowolnych

proporcjach zgodnych z planem i warunkami przepisow szczegdlnych.

3. Przy granicach zachodniej, poélnocnej i poludniowej] w pasie terenu pomigdzy

nieprzekraczalng linig zabudowy i w odleglosci do 15,0 m od tej linii dopuszcza si¢ posadowienie
budynkow, jesli nie jest to sprzeczne z przepisami szczegdlnymi.

4. W pasie terenu, pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacg, o ile nie

jest to niezgodne z innymi przepisami, dopuszcza si¢ usytuowanie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

dojs¢;

dojazdow;

miejsc postojowych;

zieleni urzadzonej;

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
miejsca na pojemniki na odpady.

5. Ustala si¢ nastgpujagce parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz

zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)
5)
a)
b)
6)
7)

wymiar frontu budynku maksymalny 18,0 m;

geometria dachu budynku, wiaty - dwuspadowy;

kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;

uktad kalenicy dachu prostopadty lub réwnolegly do granicy poinocnej;
wskaznik intensywnosci zabudowy:

minimalny 0,0;

maksymalny 0,1;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 7 %;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%.

6. Obstuga komunikacyjna z drog przylegajacych do granic planu.

7. Nie ustala si¢ nawierzchni boisk sportowych.

§12.1. Wyznacza sig¢ teren na poszerzenie przyleglej drogi gminnej oznaczony na rysunku

planu symbolem KDW.

1)
2)
3)

2. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy;

dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury technicznej i stuzace obstudze komunikacji,
dopuszcza sig §ciezke rowerows.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe.

§ 13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala

sie stawke w wysokosci 10 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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