UCHWALA NR XL1V/343/2018
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 13 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebach
Rybojady i Jasieniec, gmina Trzciel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496 i 1544) zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej
w Trzcielu Nr XXVIII/217/2017 z dnia 20 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbach Rybojady i Jasieniec, uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, iz
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel
uchwalonego uchwatg Nr XIV/126/00 z dnia 25 Iutego 2000 r. (zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Trzcielu
Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., Nr IV/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. i Nr VIII/45/2015 z dnia
29 maja 2015 r.).

2. Plan obejmuje teren w obrgbie Rybojady (fragment dziatki lesnej o nr ewidencyjnym 2025/1) 1iteren
w obrebie Jasieniec (dziatka zabudowana o nr ewidencyjnym 3) w granicach okreslonych na zataczniku graficznym
do niniejszej uchwaty.

3. Teren ograniczony jest:
1) od pétnocnego zachodu terenem drogi gminnej;
2) od potnocy i wschodu terenami lesnymi;
3) od potudniowego zachodu terenem drogi wojewodzkie;.
4. Integralnymi czg¢éciami niniejszej uchwaty sg zatgczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 zwyrysem ze Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

5. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania isymbole
literowe przeznaczenia terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) strefa techniczna linii elektroenergetycznej 15 kV;
4) wielko$ci wymiarowe.
6. Oznaczenia nie wymienione w §1 ust. 5 maja charakter informacyjny.
7. Ze wzgledu na brak potrzeby regulacji lub brak wystgpowania obiektu w obszarze planu, nie ustalano:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;
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2) krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) obiektow dobr kultury wspolczesne;;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych innych niz okreslone w §11;
5) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

8) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na $§rodowisko;

9) granic terené6w inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

10) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terendw shuzacych organizacji imprez masowych;
11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych;
12) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

§ 2. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo zielen wysokg i niskg, pokrywajaca
uksztaltowane powierzchnie;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy wymiar:

a) budynku, namiotu - mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym gltéwnym wejsciu, do
najwyzszego punktu dachu w przypadku dachow stromych lub lukowych, do attyki albo gzymsu
w przypadku dachow ptaskich,

b) wiaty - od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty, do najwyzszego punktu dachu,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra ogranicza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy nadziemnej, przy czym:

a)nie dotyczy ona takich elementéw jak schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg
techniczng i obstugi komunikacji;

b) dopuszcza si¢ wysuniecie takich elementow jak gzymsy, zadaszenia w tym wiaty, fragmenty dachu
na odlegtos$¢ do 1,0 m;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢ azurowa stanowi nie mniej niz
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony w procentach bedacy
ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnetrznym obrysie murow
wszystkich budynkéw potozonych w granicach dziatki do jej powierzchni.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) wysokosci:

a) urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpozarowym i obiektow telekomunikacyjnych dla ktorych
ustala si¢ wysokos$¢ ponizej 50,0 m;

b) budynkow, wiat, namiotow i budowli do 17,0 m;

2) zakaz montowania na dachach urzadzen o wysokosci tacznie z konstrukcja przekraczajacej 2,0 m,
z wytaczeniem obiektow telekomunikacyjnych, dla ktorych obowigzujg przepisy szczegdlne;

3) pokrycie dachow ciemne i w kolorze czerwieni,
4) zr6znicowanie gatunkow i wysokosci zieleni,
5) azurowe ogrodzenia z dopuszczeniem zywoptotu zimozielonego;
6) warunki §8 pkt 3 ipkt 4 oraz §11 ust. 2.
§ 4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko;

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) obowiazuje, po dokonaniu odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat w trakcie prac ziemnych,
zastosowanie przepisow szczegdlnych;

4) obowigzuje wprowadzenie zieleni z preferencjg gatunkow rodzimych na wszystkich terenach nieutwardzonych
oraz zachowanie i zabezpieczenie przed uszkodzeniami w miar¢ mozliwosci istniejgcego drzewostanu
i wykonywanie niezbednych prac zwiazanych z konserwacja i utrzymaniem zieleni;

5) tereny U i ZP podlegaja ochronie akustycznej zgodnie z przepisami szczegodlnymi jako tereny mieszkaniowo -
ustugowe i rekreacyjne;

6) w granicach obrebu Rybojady wystepuje otulina Pszczewskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorej obowiazuja
przepisy odrebne okreslane w planie ochrony;

7) obszar objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie zi6z ropy naftowej igazu
ziemnego: ,,Sulecin-Migdzyrzecz” nr 15/97/p z dnia 28.04.1997 r. — wazna do dnia 28.04.2020 r.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w przypadku natrafienia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 6. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzig nie wystgpuja
zakazy, nakazy iograniczenia inne niz zwigzane z polozeniem na terenie otuliny Pszczewskiego Parku
Krajobrazowego.

§ 7. Nie okresla si¢ innych, niz dotychczasowe, sposobdw iterminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw poza urzadzeniami zaplecza budow w bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy.

§ 8. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kazda powstala w wyniku podzialu dziatke, stanowiacg odrebna nieruchomo$é¢, nalezy wydziela¢ zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem;

2)dla powstatych w wyniku podzialu samodzielnych dzialek nalezy zapewni¢ dostep do infrastruktury
technicznej i do drog;

3) okresla sig:
a) minimalng powierzchnig dziatki 3400 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki 59 m;
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4) kat potozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do granicy terenu drogi gminnej (potozonej poza
granicami planu) w przedziale od 65° do 75°.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) w strefie technicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej o szerokosci 5,0 m od osi linii obowiazuje zakaz
realizacji:

a) obiektow kubaturowych niezwigzanych z obstugg sieci;

b) obiektéw malej architektury wymagajacych fundamentowania;
¢) placu zabaw i boiska rekreacyjnego;

d) trwatych nasadzen (drzew);

2) w przestrzeniach nad ciggami infrastruktury obowigzuje odsunigcie trwatych nasadzen drzew na odleglosci
uzaleznione od systemu korzeniowego drzew oraz rodzaju sieci i urzadzenia;

3) obowigzuje  odsuniecie  budynkéw od granicy zterenem lesSnym, na odleglos¢ okreslong
przepisami szczegolnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z ktoérymi:
1) zaopatrzenie w wode:
a) obowigzuje zasilanie z ujgcia wody zlokalizowanego poza obszarem planu;

b) obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) odprowadzenie §ciekow:

a) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do indywidualnej oczyszczalni §ciekow zlokalizowanej poza obszarem
planu;

b) dopuszcza si¢, do czasu budowy sieci kanalizacyjnej, utrzymanie osadnika na $cieki;
3) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

a) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej posesji wtym z nawierzchni
utwardzonych o powierzchni powyzej 0,1 ha w zbiorniku i z obowigzkiem podczyszczenia ze zwigzkéw
ropopochodnych na dzialce inwestora iz zapewnieniem odbioru osadéw =z separatoréw wraz zich
unieszkodliwieniem przez specjalistyczne jednostki wedtug przepiséw szczegolnych;

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych z dachow itarasow budynkow w granicach wlasnej
dzialki z zachowaniem retencji terenowej;

4) w zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna:

a) obowigzuje zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV (zlokalizowanej
poza obszarem planu);

b) zasilanie liniami doziemnymi 0,4 kV;
¢) ochrona linii 15 kV wedtug §9 pkt 1;

d) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet zlokalizowanych w obszarze planu o mocy
mniejszej niz 100 kW z wylaczeniem biogazowni i urzadzen wykorzystujacych sitg wiatru;

5) w zaopatrzeniu w ciepto:

a) obowigzuje zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne instalacje zasilane energig elektryczng, gazem
iinnymi paliwami wtym zekologicznych zrddet energii, o emisji nie powodujacej przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych;

b) przy realizacji sieci gazowej zaopatrzenie z grupowego systemu;
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6) w gospodarce odpadami obowigzuje gromadzenie, segregacja iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami obowigzujacymi w gminie i przepisami szczeg6lnymi;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji telefonii komorkowej wedlug ustalen planu zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

b) dopuszcza si¢ sieci, w tym $wiattowodowe.

2. Sieci uzbrojenia terenu obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego.

3. W zakresie komunikacji:

1) obowigzuje powigzanie z ukladem zewnetrznym z publiczng droga wojewodzka (zlokalizowang poza planem
przy granicy poludniowo zachodniej) - przez droge gminng (zlokalizowana poza planem przy granicy poétnocno
zachodniej);

2) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg, wg minimalnych
wskaznikow, okreslonych  zgodnie zprzepisami odregbnymi dla minimalnego wskaznika 1 miejsca
postojowego na 2 pokoje pensjonariuszy/uzytkownikow osrodka.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowo - mieszkaniowa (istniejgcy dom opieki),

2) uzupehiajace - zwigzane z wykorzystaniem terenu (doj$cia, dojazdy, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsce na pojemniki na odpady komunalne, miejsca postojowe, zielen urzadzona).

2. Ustala si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy:
1) 5,0 m od granicy drogi gminnej;
2) 7,0 m od granicy drogi wojewddzkiej okreslona w linii elewacji istniejacego budynku;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, namiotow i wiat bezposrednio przy granicy zterenem oznaczonym
symbolem ZP.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny 0,02;

b) maksymalny 0,80;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50%;
3) wysokos¢ budynkoéw, namiotow i wiat wedtug §3 pkt 1 1 pkt 2;

4) ustawienie kalenic dachow prostopadte lub rownolegle do granicy potudniowo zachodniej (do granicy terenu
drogi wojewddzkiej);

5) geometrig dachow:

a) wielospadowe (w tym dwuspadowe), pulpitowe wedtug warunkéw okreslonych w lit. ¢ tiret trzecie oraz
dowolne w przypadku wiat i namiotow;

b) dtugos¢ gtéwnej kalenicy wieksza niz 1/2 dlugosci budynku;
c) kat nachylenia potaci dachowych:

- od 30° do 50° w budynkach gtéwnych;

- od 15° do 50° a w budynkach gospodarczych i wiatach;

- ponizej 10° nad wystawkami, lukarnami, wejsciami do budynkow, tarasami, pomieszczeniami ogrodéw
zimowych 1w budynku istniejgcym;
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6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 20%;
7) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw zgodnie z ustaleniami planu;
8) powierzchnig dziatki 0,7200 ha, szeroko$¢ frontu 75 m.

4. Dojazd z drogi gminnej (potozonej poza granicami planu).

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZP przeznaczony pod zielen urzadzong z urzadzeniami
rekreacyjnymi.

2. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) zakaz:

a) zabudowy z wylgczeniem obiektow okreslonych w pkt 2;

b) lokalizacji parkingdw i miejsc postojowych;
2) dopuszczenie:

a) obiektéw do rekreacji:

- Sciezki o lacznej powierzchni do 15% terenu, o nawierzchni utwardzonej, przepuszczalnej oraz
o szerokosci minimalnej 2,0 m;

- urzadzen placu zabaw, silowni;
- matego boiska;
b) wiat , namiotow i sezonowych obiektow:
- 0 wysokosci okreslonej w §3 pkt 1 lit. b;
- 0 powierzchni zadaszenia do 400 m?;
¢) infrastruktury techniczne;j;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni terenu.

3. Przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczony w odlegtosci 5,0 m od
granicy z drogg gminng (polozona poza obszarem planu) okres$la dopuszczalny obszar usytuowania boiska i placu
zabaw.

4. Obowigzuje powierzchnia i szeroko$¢ frontu dziatki 3400 m? i 59 m.
5. Dojazd z drogi gminnej (polozonej poza granicg planu).
§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem ZL..
2. Utrzymuje si¢ dotychczasowe lesne przeznaczenie terenu.
3. Dopuszcza sig¢:
1) utrzymanie linii elektroenergetycznych z dopuszczeniem remontu i przebudowy;

2) budowe podziemnych linii kablowych w pasie technicznym nie przekraczajagcym 2,0 m bez wycinki drzew,
nie planowanym do odnowienia lub zalesienia.

4. Utrzymuje si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng na co najmniej 80% powierzchni terenu, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.
Rozdzial 4.
Postanowienia koncowe

§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 15. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw lesnych, potozonych w obrebie Rybojady, na cele
okreslone w §12 pkt 1 uchwatly o tacznej powierzchni 3400 m?, na ktore uzyskano zgode Ministra Srodowiska
wyrazong w decyzji ES.2210.71.2018.SS dnia 27 maja 2018 r.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jacek Marciniak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/343/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 13 wrzesnia 2018 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebach Rybojady i Jasieniec, gmina Trzciel.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2017 1. poz. 1073, 1566, z 2018 1. poz. 1496 i 1544) Rada Miejska w Trzcielu stwierdza, ze w terminie, o ktérym
jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/343/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 13 wrzeénia 2018 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebach Rybojady i Jasieniec,
gmina Trzciel.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496 1 1544) Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nast¢puje:

§ 1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy (takich jak: wodociag grupowy, kanalizacja), w finansowaniu inwestycji z budzetu gminy
po 2023 r., odbywac si¢ bedzie wg obowiazujacych przepisow szczegdtowych z terminem realizacji uzaleznionym
od pozyskania tych srodkow ze zrodet okreslonych w §2.

§ 2. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z mozliwoscia wykorzystania §rodkow:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) z kredytow i pozyczek;
3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obregbach Rybojady i Jasieniec, gmina Trzciel.

Zgodnie z podjeta uchwatg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXVIII/217/2017 z dnia 20 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonany
zostal projekt planu. Plan obejmuje graniczace ze sobg dziatki polozone w dwdch obrebach: w obregbie
Rybojady (fragment dziatki lesnej o nr ewidencyjnym 2025/1) i w obregbie Jasieniec (dziatka zabudowana o nr
ewidencyjnym 3).

Niniejszy plan graniczy:

1)od poinocnego zachodu terenem drogi gminne;;

2)od potnocy i wschodu terenami leSnymi;

3)od potudniowego zachodu terenem drogi wojewoddzkiej.
Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ 1,22 ha.

W wyniku realizacji uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod ustugi, zielen z elementami rekreacji i utrzymanie terenu
lesnego.

I. Sposéb realizacji  wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 - 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2017 r. poz. 1073, 1566, z 2018 r. poz. 1496
11544).

1. W projekcie planu:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zapewniono poprzez okreslenie zasad
zagospodarowania terenu i utrzymania utrwalonej w krajobrazie zabudowy (utrzymanej skali istniejgce;j,
z parametrami istniejgcych obiektow, geometrii dachdéw, ustawienia wedlug linii zabudowy okreslonej
zabudowg istniejacg oraz zasad obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacyjng, ktore uzaleznione sa od
systemowych rozwigzan w jednostkach osadniczych gminy, w oderwaniu od ktérych pozostaje osrodek).
Uwzgledniono w planie potrzeby w zakresie zapewnienia pensjonariuszom osrodka opiekunczego terenow dla
urzadzen zwigzanych z rekreacjg i rehabilitacja.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe zapewniono, zgodnie z intencjg uchwaly przez przeznaczenie
dodatkowego nieduzego fragmentu (0,34 ha) z przylegtego terenu lesnego pod zielen z elementami rekreacji
dla potrzeb utrzymywanego zespotu obiektow swiadczacych ushugi opiekuncze (Dom Pomocy Spotecznej) oraz
utrzymanie fragmentu lasu, ktoéry poza walorami gospodarczymi zapewnia walory krajobrazowe. Planowane
jest przeznaczenie fragmentu terenu lasu pod zielen z urzgdzeniami rekreacyjnymi z utrzymaniem dominacji
zieleni. Rowniez walory architektoniczne ze wzgledu na ograniczony zakres rozbudowy w matym zakresie
ulegng zmianie.

3) wymagania ochrony srodowiska zapewniono przez ustalenie:

a)ograniczonej powierzchni terenu lasu gospodarczego przeznaczanego pod zielen urzadzong wymagajgca
uzyskania stosownej zgody (bgdacego w zarzadzie Skarbu Panstwa okresowo objetego umowsg dzierzawng
zawartg przez Zarzadzajacego osrodkiem z Zarzadzajacym lasem). Teren powigzany z zabudowa noclegowa
zapewni bezpieczenstwo pensjonariuszom osrodka opiekunczego, komfort pobytu i warunki dla rekreacji.

b)zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
c)zakazu lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko;

d)warunku zachowania powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejszej niz 60% powierzchni terenu
przeznaczanego na cele niele$ne,

e)warunku ograniczenia powierzchni trwale utwardzonych,

fiutrzymanie gabarytow zabudowy zblizonych do istniejacych,

Id: 9343E829-8805-48A8-A952-4C17115B2596. Podpisany Strona 1



g)nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

h)ustalenia klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej,

i)w zakresie przyrodniczych obszaréw chronionych stosowania przepisow odrgbnych wyznaczonych
w Planie Ochrony PPK dla otuliny (obejmujacej fragment planu - obreb Rybojady),

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej uwzgledniono
w planie miejscowym poprzez zawarcie zapisu, ze w przypadku natrafienia na przedmiot o cechach zabytku
zastosowanie majg przepisy prawa dotyczace ochrony zabytkéw. Na obszarze objetym miejscowym planem
nie wystepuja budynki zabytkowe i brak jest rozpoznanych zabytkow archeologicznych,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
uwzgledniono poprzez zawiadomienie i zaopiniowanie projektu planu ze stosownymi organami oraz poprzez
okreslenie zasad wyznaczenia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kartg parkingowa,

6) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnos$ci zostaty wzigte pod uwage poprzez sporzadzenie
projektu planu dostosowanego do istniejgcej struktury wlasnosci i1 minimalizujacego straty wynikajace
z konieczno$ci  przejecia terendw leSnych wramach planowanych funkcji zwigzanych z osrodkiem
opiekunczym,

7) regulacje planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. W trakcie procedury planistycznej
przeprowadzono  uzgodnienia  zorganami  bezpieczenstwa  publicznego i obronnosci.  Potrzeby
niepetnosprawnych w obiektach kubaturowych zapewniajg przepisy szczegélne, w planie uwzgledniono
wymagania w oparciu o ustalenie odpowiednich zasad dotyczacych parkowania oraz minimalnej szerokosci
Sciezek,

8) nie przewiduje si¢ wyznaczenia terenow publicznych. Wskazuje si¢ natomiast na obstuge komunikacyjna
utrzymujgcg dotychczasowe zasady powigzania drogi gminnej (poza obszarem planu) z drogg wojewodzka
(poza obszarem planu). Warunki zagospodarowania okre§lone w planie uwzgledniajg sgsiedztwo terendw
publicznych,

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy
sieci infrastruktury technicznej w obrebie terenu objetego projektem planu,

10) zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa przy wykonywaniu planu z zachowaniem jawnoS$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych. Zapewniono udziat spoleczenstwa w procedurze planistycznej, w tym
rowniez przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej. Zapewniono warunki dla udziatu spoteczenstwa
w fazie wytozenia do wgladu i terminach ustalonego udost¢pnienia do wgladu publicznego projektu planu.
Warunki te zagwarantowane sg w procedurze sporzadzania planu przepisami szczegdlnymi. Udost¢pnianie
projektu i prognozy do wgladu publicznego poprzedzone zostato ogloszeniem w prasie, na stronie internetowe;j
gminy oraz na tablicach ogloszen w terminach okreslonych w art. 18 ww ustawy. Zapewniono warunki dla
gromadzenia wnoszonych do dokumentéw uwagi i wnioskow oraz warunki dla przeprowadzenia dyskusji
publicznej, dla sktadania przyjmowania wnioskow wraz zudostepnieniem dokumentéw. Powiadomienia
0 miejscu, terminach, sposobie udostepniania dokumentéw i wyrazania opinii oraz sktadaniu wnioskoéw
wykonane zostaly zgodnie zprzepisami ustaw (wg ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  iustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko - ( Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm.) w zwigzku z postepowaniem w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania projektu na srodowisko). Zachowano peilng jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych
podczas prac nad projektem planu poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu,

11) uwzgledniono potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Dla obszaru opracowania zaopatrzeniec w wod¢ odbywac si¢ bedzie =z istniejgcej studni, i docelowo
wodociggami zlokalizowanymi w otaczajacych drogach publicznych dla potrzeb zwigzanych z realizacjg innych
planéw na terenach w sgsiedztwie terenu objetego niniejszym planem.

2. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, jak rowniez efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni, a w szczego6lnosci:
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-wykorzystano istniejgce systemy komunikacyjne (graniczace z planem) w celu minimalizowania kosztow
srodkoéw transportochtonnosci uktadu,

-dla planowanego uzupelniajagcego zainwestowania zostal wyznaczony teren funkcjonalnie zwigzany
z istniejgcym zabudowaniem 1 obstugg komunikacyjng (uktad komunikacyjny sktada si¢ z istniejacych drog
publicznych poza obszarem planu) dopuszczono ciggi piesze/spacerowe na obszarze dodatkowej powierzchni
o funkgcji zieleni z urzadzeniami rekreacyjnymi,

-obszar objety planem znajduje si¢ w poblizu istniejacych tras autobusowych, z uwagi jednak na niewielka
odlegto$¢ od centrum miejscowosci Trzciel 1 specyfike istniejacego osrodka, wykorzystanie transportu
publicznego jako podstawowego $srodka transportu bgdzie ograniczone.

3. Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana iuwzgledniona. Na optymalizacj¢ skutkow
finansowych uchwalenia planu w szczegdlnosci dotyczacych budowy drog i infrastruktury nalezacych do zadan
wiasnych gminy, wptynal fakt funkcjonowania osrodka opiekunczego, ktory wymaga dodatkowego terenu dla
realizacji potrzeb rekreacji codziennej pensjonariuszy. Ewentualne dodatkowe trwate zabudowanie terenow
(glownie w zakresie architektury uzytkowej oraz sezonowej) bedzie stanowi¢ uzupetnienie wyksztatconej
kubatury. Poprawa warunkow zamieszkania bgdzie zwigzana z kosztami zagospodarowania terenu le§nego na
cele nielesne, ktore nie dotycza gminy, lecz wilasciciela osrodka.

4. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z ustawy. Teren objety planem wymaga realizacji uzbrojenia
technicznego, ktére sukcesywnie bedzie wprowadzane rowniez w zwigzku z potrzebami inwestycyjnymi na
innych terenach (objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego) i bardziej odleglych od
sieci technicznych oraz urzadzen zrodlowych (art. 1 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

II. Gmina nie posiada dokumentu, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ww ustawy tj. zatwierdzonej uchwata
analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzciel oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jednakze przedmiotowy plan zostat
sporzadzony na podstawie dokumentu Studium, w ktérym badano punktowo zastane uwarunkowania i kierunki
polityki przestrzennej i zdiagnozowano jego aktualnos¢. Oceniono iz niezbgdne jest utrzymanie zabudowanych
terenow mieszkalno-ustugowych (z obiektami osrodka opiekunczego) z niewielkim powigkszeniem o teren
o przeznaczeniu pod zielen z urzadzeniami do rekreacji i rehabilitacji na obszarze wskazywanym w Studium
jako obszar ustugowo - mieszkaniowy.

III. Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, o ktérych mowa art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy,
przedstawiony jest w prognozie finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Prognoza okresla
dochody i wptywy z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pigcioletniego
okresu w ktorym nie wystapia koszty zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej dla potrzeb terenu
objetego planem. Urzadzenia isieci realizowane beda dla potrzeb niniejszego planu i dla potrzeb innych
obszarow inwestycyjnych potozonych w sgsiedztwie 1iobjetych roéwniez miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Wedhug prognozy plan nie generuje kosztow z tytutu przeprowadzenia
obowigzkowych scalen oraz nie spowoduje zgloszenia roszczen wynikajacych ze skutkéw odszkodowawczych
wobec Gminy z tytutu utraty wartos$ci nieruchomosci

Whnioski wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej i $rodowiskowej uzupelniaja rozwigzania
uwzgledniajace wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony zdrowia, prawa
wlasnosci 1 potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r. (ze zm. uchwata
Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., uchwata Nr 1V/25/2015 z dnia
29 stycznia 2015 r., uchwata Nr VIII/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r.). okreslonych w art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan sporzadzany zgodnie z wymagana procedurg formalno-prawng, okreslong w art. 17 ww ustawa, przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest przedmiotem uchwalenia.

Stwierdzenie, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbach
geodezyjnych Jasieniec i Rybojady, nie narusza ustalen studium, zostato okreslone w odrebnej uchwale.
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