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Podstawe do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowita UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU Nr XXX111/248/2017 z dnia 5 pazdziernika
2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Trzciel-2. W wyniku realizacji uchwaly zostal
opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (zwany dalej mpzp).

Planem objety jest obszar o powierzchni 2,3515 ha (w granicach dzialek o nr 212/3 -
o powierzchni 0,0720 ha, 221 - o powierzchni 0,726 ha, 222/2 - o powierzchni 1,5535 ha).

Przedmiotem ustalef planu sg tereny:

- oznaczony symbolem MN/U o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i zabudowe ustugowa,

- oznaczony symbolem MN, o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
wolnostojaca.

- oznaczony symbolem KD o przeznaczeniu na poszerzenie przyleglej drogi publicznej klasy
dojazdowej,

- oznaczony symbolami KDW-1, KDW-2 o przeznaczeniu podstawowym pod drogi wewnetrzne.

- teren oznaczony symbolem E o przeznaczeniu podstawowym pod stacje elektroenergetyczna
kontenerowa lub stupowa.

Projekt mpzp jest dokumentem wskazanym do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko - wg art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenfistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081).

W trakcie sporzgdzania projektu mpzp wg art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) i ww ustawy
zapewniono warunki dla przeprowadzenia oceny oraz wykonano ponizsze dokumenty i czynnosei:

1) ekofizjografi¢ na potrzeby mpzp zamieszczong w dokumentacji planistycznej po str. 3

2) uzgodnienia dot. szczegdlowosci informacji, ktdére maja by¢ zawarte w prognozie sporzadzanej

dla mpzp i zakresu tego planu:
a) okre§lona przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
w pismie znak: WZS8.411.164.2017.RD z dnia 31 sierpnia 2017 r. zamieszczonym na str. 59
+ 61 dokumentacji planistycznej, z zakresem zgodnym z art, 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, przy
Jjednoczesnym uszczegdlowieniu o informacje okreslone w przedmiotowym pismie,

b) okreslona przez Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarno Epidemiologicznego
w Migdzyrzeczu w piSmie z dnia 13 listopada 2017 r., znak: NS.NZ.4201.38.2017
zamieszczonym na str. 53, w ktérym PPISE uzgodnil w nastepujacy sposéb zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko:
wymagania okre§lone w art. 51 ust. 2 oraz art. 52 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udzialu spoleczenistwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w zakresie wplywu
na zdrowie ludzi,

c) okreSlony przez jednostki, inne niz ww wymienione, zawiadamiane o przystgpieniu
do sporzadzenia mpzp. w pismach zamieszczonych w wykazie na str. 46 dokumentacji
planistycznej,
3)prognoze, ktora zostala zamieszczona na stronach od str. 71 +134 dokumentacji planistycznej,
4)przekazano mpzp i1 prognoze do mpzp, ponizszym jednostkom, w celu uzyskania opinii i uzgodnien
wymienionych dokumentow:

a) do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodpwiska w Gorzowie Wlkp., ktéry uzgodnil
projeki pozytywnie  postanowieniem WZS.610.33.2018.RD z 31 lipca 2018 r
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zamieszczonym na str. 231+233 dokumentacji planistycznej, oraz wyrazit opini¢ pozytywna
w pismie WZS.410.171.2018.RD z dn. 31 lipca 2018 r. zamieszczonym na str. 198+200
dokumentacji planistycznej,

b) do Wojewddzkiej Stacji Sanitarno Epidemiologiczng w Gorzowie Wlkp., ktéra
po negatywnej (NZ£.9022.309.2018.AK z dn. 3 sierpnia 2018 r.) przy kolejnym opiniowaniu
NZ.9022.360.2018.AK z dn.27 sierpnia 2018 r wyrazila opinie pozytywna - stanowiska
zamieszezone na str, od 201+212 dokumentacji planistyczne;j,

c) do Panstwowego Powiatowego Inspektora  Sanitarno  Epidemiologicznym
w Migdzyrzeczu, ktéry po negatywnej (NS.NZ.4201.36.2018.AK z dn. 9 sierpnia 2018 r.)
przy kolejnym opiniowaniu wyrazil opinie pozytywng znak: NS.NZ.4201.45.2018.AK z dn.
1T wrzeénia 2018 r.) - stanowiska zamieszczone na str. od 213+224 dokumentacji
planistycznej,

5) czynnosci zapewniajgce mozliwosé udzialu spoleczenstwa w postepowaniu:

a) ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzania mpzp, opiniowaniu, udostepnianiu
dokumentéw o miejscach, terminach i sposobach udostepnienia informacji,
o mozliwodciach isposobach skladania wnioskow i uwag, mozliwosciach zapoznania sie
z dokumentami. Powyzsze informacje zamieszczano na tablicy ogloszen UG, na stronie
internetowej gminy, oraz w prasie lokalnej. Wykonywanie powyzszych czynnosci zawierajg
potwierdzenia zamieszczone w dokumentacji planistyczne;j:

- na str. od 4 do 6 dokumentacji planistycznej,

- nastr. 255+261,

- dodatkowe udostepnienie dokumentéw zapewniaja przepisy szczegdlne.

W wyniku ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu mpzp i prognozy
nie wniesiono uwag - potwierdzenie zamieszczone zostalo na str. 43,

b) udostgpniano do wgladu publicznego opinie i uzgodnienia: z Pafistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarno Epidemiologicznym w Migdzyrzeczu, z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp.,

W wyniku ustalonego terminu skfadania wnioskéw i uwag w zwigzku z udostepnieniem
do wgladu publicznego dokumentéw od 13 wrzesnia do 25 pazdziernika 2018 r. nie
zgloszono uwag i wnioskéw, a potwierdzenie braku uwag i wnioskéw zawarto na str, 264
dokumentacji planistycznej,

6) przedtozono mpzp Radzie Miejskiej w Trzcielu, mpzp zostal przyjety,

7) uzasadniono i podsumowano przyjecie dokumentu uchwalonego mpzp, ktdre zamieszczono
w dokumentacji planistyczne;j,

8) ogloszenia o przyjeciu dokumentow zamieszczono na tablicy ogloszen, na BIP Gminy ora
skierowano do prasy, potwierdzenie tych czynnosei zawarto po str.280 dokumentacji planistyczne;.
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wo) lubuskie dot.: przyjecia dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie Trzciel -2 (czes¢ obrebu geodezyjnego obejmujacego dzialki
or 212/3, 221, 222/2)

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wykonany zostat
na podstawie UCHWALY RADY MIEJSKIE] W TRZCIELU Nr XXXIII/248/2017 z dnia 5
pazdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu pofozonego w obrebie TRZCIEL -2.

W wyniku realizacji uchwaly zostal opracowany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (zwany dalej mpzp) oraz zapewniono warunki dla przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko wg art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) i wg ustawy z 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z2018 r. poz. 2081).

Wykonanie mpzp i prognozy oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poprzedzone zostalo uzyskaniem stanowiska dotyczacego zakresu
wymienionej prognozy, od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp.
1 Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu. Zakres prognozy okreslony
przez wymienione jednostki zostal przyjety przez sporzadzajacego dokument.

W trakcie przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko w ramach
sporzagdzanego mpzp zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, kazdorazowo na etapie przystapienia do sporzadzania dokumentow,
na etapie wylozenia do wgladu dokumentéw wzwiazku z prowadzonym postepowaniem,
informowano:

- o mozliwosci skladania wnioskéw,

- o mozliwodci zapoznania sig¢ z projektem mpzp i prognoza,

- o mozliwosci zapoznania sie dokonanymi opiniami i uzgodnieniami,

- 0 miejscu, terminach, mozliwosciach i sposobach skladania uwag iwnioskéw
do ww. dokumentu.

W ramach strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko oprocz uzyskanych opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp., Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Miedzyrzeczu i Wojewoddzkiej Stacji Sanitarno Epidemiologicznej
w Gorzowie Wlkp. na podstawie art. 17 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz opinie okreslone w art. 54, ust. 3ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko uzyskano tez opinie innych
jednostek.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognoze udostepniono do
wgladu publicznego w celu zglaszania uwag i wnioskow. Ustalono termin ich skladania tj. od dnia 13
wrzesnia 2018 r. do 25 pazdziernika 2018 r. Ustalono termin przeprowadzenia dyskusji publicznej,
ktéra si¢ odbyla 18 wrzesnia 2018 r. o godz. 133". Fakt przeprowadzenia dyskusji zawiera protokél
zamieszczony na stronie 262 dokumentacji planistycznej. Dokument z dyskusji publicznej
sporzadzono i udostepniono wg zasad ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W wyniku udostepnienia projektu planu 1 prognozy sporzadzonej dla potrzeb planu oraz
innych dokumentéw z dokumentacji planistycznej w terminach podanych do publicznej wiadomosei,
w komunikatach ogloszeniach prasowych i na tablicach i stronie internetowej Urzedu, nie wniesiono
uwag iwnioskéw. Potwierdzenie braku zastrzezen zawiera wykaz uwag do projektu stanowigcy
integralng cze$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych zamieszczony na str. 264
dokumentacji planistycznej.

W opracowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzieto pod
uwage ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, skonstruowano zapisy tak, aby



w dostatecznym  stopniu  zapewni¢ ochron¢ poszezegdinych komponentéw  przyrodniczych
i srodowiska jako catosei.
Obszar planistyczny jest potozony w obrebie:

a) obszaru szezegblnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobiefistwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat { p=1%.);

b) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zbaszynska Dolina Obry” - caly obszar planu;

¢) obszaru Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony ,,Rynna Jezior Obrzanskich™ - caly obszar
planu;

d) otuliny ,,Pszczewskiego Parku Krajobrazowego™ - caly obszar planu;
¢} stanowiska archeologicznego.

Planowane realizacje, nic beda w sposéb istotny oddziatywaé¢ na poszczegdlne elementy
srodowiska przyrodmiczego. Realizacja planu zwigzana jest z przeznaczeniem terendw - zabudowy
mieszkaniowej, w tym na fragmencie zabudowy usligowo-mieszkaniowej z udzialem funkeji
ustugowej okres$lanym indywidualnie w obszarze nieruchomosci gruntowej, drég i infrastruktury
techniczne;j.

Na etapie inwestycyjnym oddziatywanie na $rodowisko ograniczone bedzie do ewentualnych
prac ziemnych zwigzanych z wykopami pod infrastrukture techniczng oraz budowa dojsé i dojazdow,
parkingow a takze wystapig oddziatywania okresowe zwigzane z transportem urobku z wykopow 1
materiatéw budowlanych. Ustalone zabudowanie budynkami na terenie mieszkaniowym i uslugowym
dotyczy powierzchni 25% 1 20%.

Ewentualne oddzialywanie realizacji ustalen analizowanego planu miejscowego na wody
powierzchniowe 1 podziemne moze wigzaé sic wylacznie z etapem inwestycyjnym. Ograniczone
bedzie do ewentualnych prac ziemnych zwigzanych z wykopami pod infrastrukture techniczng oraz
budowg dojé¢ i dojazdow, parkingdw a takze wystapig oddzialywania okresowe zwigzane
z transportem urobku z wykopéw 1 materialéw budowlanych. Zagrozenie to zostalo wyraznie
ograniczone poprzez szczegdlowe ustalenia analizowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ustalone zabudowanie terendw MN/U oraz MN dotyczy powierzchni 20% oraz
25%.

Analizowany obszar planistyczny poloZzony jest poza strefami ochronnymi (posrednimi
i bezposrednimi) ustanowionymi dla ujeé podziemnych i powierzchniowych na obszarze gminy
Trzciel. Mpzp polozony jest w obrebie jednolitych czedci wod powierzchniowyeh i podziemnych:
PLRW6000251878719 ,Obra od Kanalu Dzwinskiego do Czarnej Wody” i PLGW600059.
Wyznaczone dla nich cele srodowiskowe pozostang niezagrozone przez realizacjc ustalen
analizowanego projektu planu.

Planowana realizacja zamierzen planistycznych na obszarach naturowych nie stanowi dia
funkcjonowania specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Rynna Jezior Obrzanskich”, ani dla obszaru
specjalnej ochrony ptakéw ,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” istotnego zagrozZenia. Wykluczono
jakiekolwiek istotne negatywne oddzialywanie na przedmioty ochrony tych obszaréw chronionych,
Na obszarze planistycznym nie znajdujg sie zadne siedliska wskazane do ochrony, wymienione w
zalgezniku do Dyrektywy Siedliskowej, ani tez sam teren nie stanowi siedlisk istotnych z punktu
widzenia legowego, pokarmowego, lokalnych tras na Zerowiska czy =zasadniczych korytarzy
migracyjnych dla kluczowych dla tego obszaru naturowego ptakow. Obszar mpzp poprzez realizacje
planowanych funkcji nie wplynie na cele i przedmiot ochrony przedmiotowych obszaréw Natura 2000
oraz na integralno§é przestrzenng i funkcjonalng tych obszardéw. Z uwagi na powyZsze pominieto
rozwazania rozwigzan alternatywnych w obrgbie planu, prowadzace do lepszej ochrony ze wzgledu na
cele, przedmiot ochrony oraz integralnosé t obszarow Natura 2000.

Planowane zagospodarowanie wpisuje si¢ w walory krajobrazowe terenu,

Na obszarze planistycznym wystepuje stanowisko archeologiczne z obowigzujacymi
warunkami przepiséw szczegélnych. Innych obiektéw kulturowych chronionych ustawg zdnia 23
lipca 2003 r. o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2018 r. poz. nr 2067) nie
odnotowano. Realizacja ustaleri planu miejscowego nie bedzie tez miala negatywnego wplywu na
zabytki i dobra kultury wspdiczesnej z otoczenia.



Ustalenia planu gwarantujg zachowanie dopuszczalnych, odpowiednich do rodzaju terenu
poziomow halasu na terenach chronionych akustycznie (mieszkaniowych 1 uslugowo -
mieszkaniowych).

Sposob zagospodarowania terenu dostosowano do przepisow szczegdlnych zwigzanych
z zagrozeniem powodzia.

Obszar objety planem obejmuje koncesja ,,Wolsztyn-Nowy Tomysl” nr 26/96/p z dnia
23.05.1996 r. wazna do dnia 23.05.2020 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie z16Z ropy naftowej i gazu
ziemnego.

Biorgce pod uwage znacznag odleglos¢ obszaru planistycznego od granic panstwa, nalezy uznac,
ze oddzialywanie transgraniczne planowanego przedsigwzigecia jest wsensie przyrodniczym
niemozliwe i nie bedzie miato miejsca.

Nie przewiduje sie przeprowadzenia monitoringu skutkéw realizacji ustalen mpzp. Zaklada sie
jedynie realizacje postanowien mpzp wraz oceng aktualnosci dokumentéw planistycznych
przeprowadzang w trybie przewidzianym artykutem 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Ogloszenie o przyjeciu dokumentéw zamieszczono na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego,
na stronie internetowej urzedu oraz skierowano do prasy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony zgodpie
z obowiazujgcymi przepisami i w calosei realizuje przedstawione w uchwale intencyjnej amierz

oftdw Kaczmarek



