UCHWALA NR XLV1/362/2018
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 13 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Jasieniec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349 1 1432) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945.) zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXXI1/227/2017
zdnia 27 lipca 2017r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Jasieniec, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Jasieniec,
zwany dalej planem, po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r. (zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Trzcielu: Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., Nr1V/25/2015 z dnia
29 stycznia 2015 r. i Nr VIII/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r.).

2. Plan obejmuje teren w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.
3. Teren objety planem graniczy:

1) od zachodu i poludnia z wewngtrznymi drogami gminnymi;

2) od potnocy z terenem rolniczym;

3) od wschodu z terenem wod otwartych (rzeka Obra).
4. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sg zataczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania oznaczony odpowiednim symbolem,;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ mierzona:

a) w budynku od poziomu terenu przy najnizej polozonym gléwnym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich;

b) w wiacie od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora ogranicza obszar przeznaczony pod
realizacj¢ zabudowy nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a)nie dotyczy ona takich elementéw jak schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastrukturg
techniczng i obstuga komunikacji;

b) dopuszcza si¢ wysuniecie takich elementow jak gzymsy, zadaszenia, fragmenty dachu, na odlegtos¢ do 1,0
m poza t¢ linig;
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5) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni zabudowy, liczonej na
poziomie parteru w zewngtrznym obrysie muréw wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlane;,
ktory okresla si¢ w procentach.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania isymbole
przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wielko$ci wymiarowe.
2. Obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych w zwigzku z wystgpowaniem:

1) Obszaru Dyrektywy Ptasiej PLB 080005 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” - Natura 2000;

2) Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk PLH 080002 ,,Rynna Jezior Obrzanskich” - Natura 2000;

3) otuliny ,,Pszczewskiego Parku Krajobrazowego”;

4) obszaru gldwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 144 | Dolina Kopalna Wielkopolska”;

5) obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzia:
a) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat, (p=10%);
b) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat, (p=1%).
3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.
§ 4. Ze wzgledu na brak potrzeby regulacji lub brak wystepowania obiektu w obszarze planu, nie ustalano:

1) granic, terenéw lub obiektéw podlegajace ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym
gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oprocz zasad okreslonych w § 5;

5) obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej oprocz zasady okreslonej w §
6 ust. 8;

6) obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j;
7) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywac;ji;

8) terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na Srodowisko;

9) terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak takich terenow;

10) terendéw stuzacych organizacji imprez masowych;
11) pomnikow zagtlady i ich stref ochronnych;

12) terendw zamknigtych i ich stref ochronnych.
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Rozdzial 2.
Zasady ogolne

§ 5. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu, zgodnie
z ktorymi:

1) w zwiazku z wystepowaniem terenéw zagrozonych powodzia obowigzuje:
a) zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych demontaz obiektow w przypadku zagrozenia powodzia;

b) ochrona uksztattowania terenu z wyjatkiem terenu pod budynkami, miejscami postojowymi, boiskiem,
kortem;

¢) ograniczenie wysokosci nabrzeza do 0,5 m powyzej poziomu terenu przylegtego, w dostosowaniu do jego
funkcji, jesli nie pozostaje to w sprzecznos$ci z przepisami szczegolnymi;

2) ustala sie:
a) wysoko$¢ budowli mniejsza niz 50,0 m;
b) wysokos¢ budynkow i wiat rekreacyjnych mniejsza niz 7,5 m;
¢) ciemny kolor w pokryciach dachéw budynkéw 1 wiat w odcieniach czerwieni lub brazu.
§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzigcia mogace potencjalnie izawsze znaczaco
oddziatywac na $rodowisko;

2) obowiazuja warunki wynikajace z przepisdw szczegdlnych dotyczace przyrodniczych obszarow chronionych
i okreslone w planach ochrony;

3) obowigzuje zakaz przedsigwzigé, ktore utrudniatyby administratorowi cieku prowadzenie prac remontowych
i konserwacyjnych;

4) obowigzuja zakaz sadzenia drzew i krzewdw oraz grodzenia nieruchomos$ci w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m
od granicy zrzekg Obra oraz przepisy szczegodlne zwigzane z wystgpowaniem obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi,

5)w celu zachowania ciaglosci korytarza ekologicznego obowigzuje zagospodarowanie zielenig wszystkich
powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych z uwzglednieniem ograniczen punktu 4.

2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) obowigzuje zabezpieczenie terenow przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) obowigzuje instalowanie urzadzen (separatoréw i osadnikéw) oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe
z terenOw utwardzonych nawierzchni miejsc postojowych wg przepiséw szczegdlnych;

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wptywajacej negatywnie na wody
gruntowe;

4) obowigzuja przepisy szczeg6lne na terenach:
a) na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat (p=10%);
b) na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%);

5) fragment terenu w granicach oznaczonych w zalaczniku nr 1 znajduje si¢ na obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ segregacj¢, gromadzenie iusuwanie odpadow zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie,
Z wyposazeniem w migjsce przygotowane do gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sie realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i utylizacjg lub przetwarzaniem odpadow.

4. W zakresie ochrony przed hatasem - teren ZP/U podlega ochronie akustycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami - obowigzuje stosowanie w celach grzewczych
technologii, urzadzen 1ipaliw gwarantujagcych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Obowigzuje ograniczenie oddzialywania wynikajgcego z realizacji ustalen planu do niepowodujacego
przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska (w tym zzakresu emisji zanieczyszczen powietrza, pol
elektromagnetycznych, hatasu), okreslonych przepisami odrebnymi, poza teren do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

7. Obszar planu obejmuje koncesja ,,Wolsztyn-Nowy Tomys$1” nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r. wazna do dnia
23.05.2020 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego.

8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - w przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia
robot ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, zastosowanie majg
przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z ktérymi:
1) ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ dziatki 1500 m?, a dla komunikacji 25,0 m?;
2) ustala si¢ minimalny front dziatki 25,0 m, ktéry nie dotyczy terenow komunikacji;
3) nie okresla si¢ parametru dotyczacego maksymalnej szerokos$ci frontu dzialki;
4) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek do granicy z drogg wewnetrzng (poza granicami planu) od 80° do 100°.

§ 8. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, ktore dotycza obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) posadowienie obiektow budowlanych i zagospodarowanie terenu wedtug przepisow odrgbnych;

2) dopuszczenie lokalizowania matej uzytkowej architektury przystosowanej do demontazu wedtlug przepiséw
odregbnych.

§ 9. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow,
dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie
z ktoérymi:

1) sieci uzbrojenia terenu obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego;

2) obowigzuje budowa infrastruktury z zachowaniem stref technicznych i odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia, od budowli, budynkdéw i elementéw zagospodarowania, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym
dotyczacymi zagrozenia powodziowego, i ustaleniami planu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowiazuje zasilanie z sieci wodociggowej zaopatrywanej z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem
planu;

b) dopuszcza sig, w przypadku braku sieci dostarczajacej wode przeznaczona do spozycia przez ludzi,
zaopatrzenie ze studni indywidualnej, dla ktérej obowigzujg warunki okreslone przepisami szczegdlnymi
odpowiednie dla poboru wody i1 rozmieszczenia innych obiektow;

¢) obowiazuje przylaczenie obiektoéw budowlanych do sieci po jej wybudowaniu;
4) w zakresie odprowadzenia $ciekdw:

a) obowigzuje odprowadzenie $Sciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej, z oczyszczalnig $ciekow
zlokalizowang poza obszarem planu;

b) dopuszcza sie, z uwzglednieniem warunkoéw planu okreslonych w §10 punkcie 2, do czasu budowy systemu
kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekow w szczelnym zbiorniku bezodplywowym z obowigzkiem
przyltaczenia obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjnej, po jej wybudowaniu;

c¢) obowigzuje zakaz budowy przydomowej oczyszczalni,

5) w zakresie wdd opadowych i roztopowych:

Id: 48E51203-E90D-425D-907B-FD039349B48F. Uchwalony Strona 4



a) obowigzuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomos$ci przed
sptywem wod opadowych;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod z potaci dachowych do gruntu;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) obowigzuje zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowych 15/0,4kV zlokalizowanych poza
granicami planu;

b) dopuszcza si¢ zasilanie z systemow fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) obowigzuje zaopatrzenie w oparciu o indywidualne instalacje z zasilaniem energia elektryczng, gazem
iinnymi paliwami, zapewniajace wysoka sprawnos$¢ energetyczng, ograniczenie emisji zanieczyszczen do
nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach szczegodlnych;

b) przy stosowaniu urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii wyklucza si¢ instalacje
wykorzystujace site wiatru i stanowiace zagrozenie dla wod oraz o mocy wigkszej niz 100 kW;

c) w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow, w przypadku realizacji sieci
gazowej zaopatrzenie w gaz z tej sieci;

8) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadow obowigzuje usuwanie odpadéw wedlug zasad ustalonych
W gminie;

9) w zakresie komunikacji ustala sig:

a) powigzanie z ukltadem zewngetrznym z drogg publiczng przez droge wewngtrzna, z fragmentem tej drogi
oznaczonym w obszarze planu symbolem KDW;

b) parkowanie pojazdow z programem uzaleznionym od sposobu uzytkowania i uwzgledniajagcym co najmniej
jedno miejsce na kazde rozpoczgte 1000 m? powierzchni terenu, ale nie mniej niz dwa miejsca na kazdy
budynek i na kazde urzadzenie sportowo rekreacyjne;

c) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, wg minimalnych
wskaznikéw, okre§lonych w przepisach odrebnych;

10) w zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegolnymi i niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZP/U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zielen;

b) urzadzenia rekreacji i sportu - state lub przystosowane do demontazu (jak np. urzadzenia wodne, miejsce
biwakowania, male boisko, kort tenisowy, plac zabaw, sitownia plenerowa, miejsce do plazowania dla
nie wiecej niz 30 uzytkownikow);

2) uzupetniajace:

a) budynki (nadzoru, urzadzen sanitarnych, wypozyczalni sprz¢tu rekreacyjno-sportowego), sezonowe wiaty
rekreacyjne zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,;

b) dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, ciag spacerowy irowerowy, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, o§wietlenie terenu;

¢) wieza widokowa.

2. Dopuszcza si¢ realizowanie wybranych przeznaczen podstawowych w dowolnych proporcjach zgodnych
z planem i warunkami przepisow szczegdlnych.
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3. Przy granicach zachodniej, polnocnej ipotudniowej w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy i w odlegtosci do 15,0 m od tej linii dopuszcza si¢ posadowienie budynkow, jesli nie jest to sprzeczne
Z przepisami szczegolnymi.

4. W pasie terenu, pomi¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linig rozgraniczajaca, oile nie jest to
niezgodne z innymi przepisami, dopuszcza si¢ usytuowanie:

1) dojs¢;
2) dojazdow;
3) miejsc postojowych;
4) zieleni urzadzonej;
5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) miejsca na pojemniki na odpady.
5. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
3) maksymalny wymiar frontu budynku 18,0 m;
4) geometria dachu budynku, wiaty - dwuspadowy;
5) kat nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
6) uktad kalenicy dachu prostopadty lub réwnolegly do granicy potnocne;;
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 0,0;
b) maksymalny 0,1;
8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 7 %;
9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60%.
6. Obstuga komunikacyjna z drég przylegajacych do granic planu.
7. Nie ustala si¢ nawierzchni boisk sportowych.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren na poszerzenie przylegtej drogi gminnej oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW.

2. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy;
2) dopuszcza sig obiekty infrastruktury technicznej i stuzace obstudze komunikacji;
3) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
w wysokos$ci 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jacek Marciniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/362/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 13 listopada 2018 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/362/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 13 listopada 2018 r.

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Jasieniec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz.1945.) Rada Miejska w Trzcielu stwierdza, ze w terminie, o ktérym jest mowa
wart. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Jasieniec (dzialka o numerze ewidencyjnym 918/1) nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/362/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 13 listopada 2018 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
finansowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Jasieniec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945.) Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy (takich jak: droga, wodociag grupowy, kanalizacja grupowa, os$wietlenie), w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Jasieniec (dziatka o nr
ewidencyjnym 918/1) w finansowaniu inwestycji zbudzetu gminy po 2023 r., odbywa¢ si¢ bedzie
wg obowigzujacych przepisow szczegdlowych z terminem realizacji uzaleznionym od pozyskania $rodkow ze
zrodet okreslonych w §2.

§ 2. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z mozliwo$cig wykorzystania srodkow:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetows;
2) z kredytoéw i pozyczek;
3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia oparciu o odrebne porozumienia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z podjeta uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXXI1/227/2017 z dnia 27 lipca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania dla terenu potozonego
w obrebie Jasieniec przystgpiono do sporzadzenia projektu. W wyniku realizacji uchwaty zostal opracowany
projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Obszar objety planem o niewielkiej powierzchni 0,9240 ha, obejmuje dziatke
onr ewidencyjnym 918/1 zakwalifikowang jako uzytek rolny klasy RV. Dziatka, oprocz niewielkich
fragmentow przy granicach zachodniej, pdinocnej i potudniowej znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Od potudnia graniczy z terenem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod zielen, urzadzenia rekreacji i sportu state lub przystosowane
do demontazu z dopuszczong zabudowg (o przeznaczeniu pod nadzér, urzadzenia sanitarne, wypozyczalni¢
sprzetu rekreacyjno-sportowego) i pod sezonowe wiaty rekreacyjne oraz pod droge (fragment).

I. Sposéb realizacji  wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 - 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie zasad
zagospodarowania terenu, ujednolicenia gabarytow zabudowy, takich jak wysoko$¢, geometria dachu, ustalenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zasad obstugi infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe: zapewniono ich ochrong przez przyjecie uporzadkowanych zasad
wykorzystania terenu i ograniczenia zabudowy. Wprowadzono system zieleni w sposob nawigzujacy do
rozmieszczenia zieleni na terenie przy granicy planu,

3) wymagania ochrony §rodowiska, zapewniono poprzez ustalenie:

a)zakazu lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco i potencjalnie oddziatywaé na srodowisko,
b)wysokiej powierzchni biologicznie czynnej tj. powyzej 60%,

c)wskaznika intensywno$ci zabudowy ograniczajacego teren zabudowany do 7%,

d)gabarytow obiektow,

e)wskaznika intensywnosci ograniczajacego powierzchnie zabudowane i gabaryty obiektow (do 0,1),

finakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

g)klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepiséw odrgbnych oraz
uwzglednienie warunkow zagrozenia powodziowego,

4) wymagania w zakresie ochrony wartos$ci kulturowych s skali odpowiedniej do wystgpowania tych
zagadnien na obszarze planu, uwzglgdniono poprzez zamieszczenie zapisu, ze w przypadku natrafienia na
przedmiot o cechach zabytku zastosowanie maja przepisy prawa dotyczace ochrony zabytkow,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych - na terenie objetym planem moga wystgpic¢ zagrozenia bezpieczenstwa ludnos$ci i jej mienia
wynikajgce z mozliwosci wystepowania powodzi. Jednak przy prawidlowej lokalizacji i funkcjonowaniu
obiektow 1 urzadzen, na terenie planistycznym zachodzi niewielkie ryzyko wystapienia awarii, zaakceptowane
zostaly ograniczenia i ustalenia planu w tym zakresie. Plan réwniez nie przewiduje ingerencji w istniejacy
uktad hydrograficzno — hydrogeologiczny.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych uwzglgdniono przez ustalenie odpowiednich zasad dotyczacych
parkowania,

6) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnos$ci zostaty wzigte pod uwage poprzez sporzadzenie
projektu planu dostosowanego do istniejacej struktury wlasnoséci, eliminujgcego straty wynikajace
z potencjalnego obnizenia warto$ci gruntu, a zarazem zapewniajacego kontynuacj¢ i wzbogacenie funkcji
wystepujacych na terenach graniczacych z terenem objgtym projektem,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zaakceptowatly stosowne organy wojskowe, ochrony granic
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oraz bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury planistycznej, zawiadamiano, udostepniano projekt planu
i uzyskano stanowiska w zakresie zgodnosci ustalen projektu z wymienionymi potrzebami,

8) tereny publiczne - nie ustala si¢ wyznaczenia ich w obszarze planu. Droga stanowigca powigzanie z droga
powiatowg (poza obszarem planu) jest wewnetrzng droga gminng. Planowane jest jej poszerzenie we
fragmencie, ktore oprocz zapewnienia wjazdu na inng droge wewnetrzng poprawia warunki dostepu do terenu
zieleni i urzadzen rekreacyjnych na obszarze planu, dopuszcza si¢ na tym fragmencie $ciezke rowerowg. Brak
terenow publicznych zaopiniowaty i uzgodnity organy administracji publicznej, w trakcie dyskusji publicznej
i udostepnienia projektu - nie wniesiono zastrzezen. Plan graniczy zterenem rzeki Obry. Warunki planu
umozliwiajg obsluge/ rozwoj turystyki wodnej na zasadach komercyjnych. Plan okresla warunki i sposéb
zagospodarowania terenu przylegajacego do rzeki Obry ze wskazaniem warunkoéw przepiséw szczegolnych,

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostalty uwzglednione, w tym zrealizowano
rowniez dopuszczenia budowy infrastruktury telekomunikacyjnej w obrgbie terenu objgtego projektem planu.

10) udziat spoteczenstwa przy wykonywaniu planu izapewnienie warunkow jawnos$ci i przejrzystosci
procedur planistycznych oraz mozliwosci uzycia s$rodkéw komunikacji elektronicznej - zapewniono.
Umozliwiono udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej na etapie zbierania wnioskéw (w terminie
okreslonym w ogloszeniu prasowym i w BIP Urzgdu oraz obwieszczeniu na tablicach ogloszen). W tej fazie
opracowania nie wplyne¢ty zadne wnioski.

W dalszych etapach sporzadzania planu rowniez zapewniono warunki dla udziatu spoleczenstwa. W trakcie
udostgpniania projektu i prognozy do wgladu publicznego i przeprowadzenia dyskusji publicznej
(poprzedzonych ogloszeniem w prasie, na stronie internetowej gminy oraz na tablicach ogloszen) zapewniono
warunki dla sktadania i przyjmowania wnioskéw oraz udost¢pniono dokumenty. Powiadomiono o miejscu,
terminach, sposobie udostgpniania dokumentéw i wyrazania opinii oraz sktadania wnioskow réwniez zgodnie
z przepisami zwigzanymi z postgpowaniem W sprawie strategicznej oceny oddzialywania projektu
na srodowisko) wg:

-ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r.
poz. 1945.),

-ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z2017r.,
poz. 1405 ze zm.),

11) okreslono warunki w zakresie zaopatrzenia ludno$ci w wodg pitna,

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i zabudowy uwzgledniono wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni i warunki
srodowiskowe i spoteczne. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Zachowanie
rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, miedzy interesem publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnicto poprzez przyjecie
w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajacych koegzystencje projektowanego przeznaczenia na terenie
planu i terenéw znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania.

4. W sytuowaniu planowanej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Na optymalizacje skutkéw finansowych
uchwalenia planu w szczegdlnosci dotyczacych budowy drég i infrastruktury nalezacych do zadan wilasnych
gminy, wplynat fakt usytuowania zainwestowania stanowigcego uzupetnienie planowanej zabudowy w oparciu
o inne plany miejscowe i istniejagce zainwestowanie w sgsiedztwie. Poprawa warunkéw komunikacyjnych
nie wynika wylgcznie z realizacji niniejszego planu, zwigzana z wyznaczeniem terenu (o powierzchni ok.
25 m?) iewentualnymi kosztami wykupu gruntu (art. 1 ust 3 ustawy) przewidziana jest na poszerzenie
istniejacych drég wewnetrznych (przy zachodniej i potudniowej granicy planu) stuzacej rowniez obstudze
terenu zabudowanego:

-wykorzystano istniejace systemy komunikacyjne (przy granicy z planem) w celu minimalizowania kosztow
srodkow transportochlonnosci uktadu, oparto obstuge komunikacyjna o uktad komunikacyjny sktadajacy sie¢
z istniejgcych drog wewngtrznych i publicznej (poza obszarem planu) i wykorzystano powigzanie drogi gminne;j
(gospodarczej) z tg droga publiczna,

-obszar objety planem znajduje si¢ w niewielkim oddaleniu ciagu istniejacych tras autobusowych, przyjeto iz
wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu nie bedzie wystepowato rowniez
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z uwagi na specyfik¢ zagospodarowania i niewielkg odlegtosci od centrum miejscowosci Trzciel.
-w granicach planu dopuszczono warunki dla realizacji §ciezki rowerowe;.

5. Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych zustawy: teren objety planem w zakresie uzbrojenia
technicznego bedzie przygotowywany do zabudowy, bowiem grupowe systemy uzbrojenia beda wprowadzane
przy jego granicy potudniowej w zwigzku =z potrzebami inwestycyjnymi w terenach sgsiadujgcych/
graniczacych objetych innym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

II. Gmina nie posiada dokumentu, o ktorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945.) tj. zatwierdzonej uchwala
analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzciel oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jednakze przedmiotowy plan zostat
sporzadzony na podstawie dokumentu Studium, w ktérym badano punktowo zastane uwarunkowania i kierunki
polityki przestrzennej i zdiagnozowano aktualnos$¢ i przyjeto powickszenie terenow inwestycyjnych dokonujac
zmiany Studium. W Studium teren objety niniejszym planem wskazywany jest jako ustugowy Ilub
mieszkaniowy. Potencjalne przeznaczenie stanowi dodatkowe uatrakcyjnienie innych obszaréw okreslonych
odrgbnymi planami polozonymi w sasiedztwie przez dopuszczenie lokalizacji urzadzen rekreacyjno -
sportowych i powigkszenie terendw zieleni.

III. Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, o ktérych mowa art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy,
przedstawiany jest w prognozie finansowej, sporzadzanej na potrzeby planu miejscowego, ktéra okresla
dochody i wptywy z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pigcioletniego
okresu. Spodziewany dodatni wynik finansowy okresla si¢ z uwzglednieniem faktu iz nie wystgpig koszty,
ktore sa zwiazane z realizacjg infrastruktury technicznej dla potrzeb terenu objgtego planem, bowiem urzadzenia
isieci realizowane sg dla potrzeb innych obszaréw inwestycyjnych potozonych w sgsiedztwie realizowanego
planu. Wg ww prognozy po stronie wplywow zostanie odnotowany wymiar podatku od nieruchomosci
w postaci podatku od budynkoéw i gruntow, ktory mimo iz zabudowa najmie maty procent (7%) powierzchni
dziatki, bedzie docelowo staltym i systematycznym wpltywem budzetowym. Plan nie generuje kosztow z tytutu
przeprowadzenia scalen bowiem obejmuje obszar tylko jednej dzialki. Wnioski wynikajace z analiz: spoleczne;j,

ekonomicznej i Srodowiskowej uzupetniaja rozwigzania uwzgledniajagce wymagania planowania
przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony zdrowia, prawa witasnosci i potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r. (ze zm. uchwata
Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., uchwata Nr 1V/25/2015 z dnia
29 stycznia 2015 r., uchwata Nr VIII/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r.) okreSlonych w art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wptynely uwagi (wylozony wraz
z prognozg w dniach od 13 wrzesnia do 11 pazdziernika br. z nieprzekraczalnym terminem sktadania uwag do
dnia 25 pazdziernika br.).

Plan jest zgodny z intencjg uchwaly o przystgpieniu.

Plan sporzadzany jest zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okreSlong w art. 17 ww ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po spetnieniu proceduralnych wymogow (uzyskatl pozytywne
opinie wymagane przepisami odrebnymi iniezbedne uzgodnienia, stwierdzenie, iz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Jasieniec przyjety uchwalg
nie narusza ustalen studium w odrgbnej uchwale) przedtozony zostal Radzie Miejskie;.
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