UCHWALA NR XLV1/364/2018
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 13 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Trzciel - 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) w zwigzku z uchwalg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXXI11/248/2017
z dnia 5 pazdziernika 2017 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Trzciel, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Trzciel,
zwany dalej planem po stwierdzeniu, iz nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwata Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r. (zmienionego
uchwatami Rady Miejskiej w Trzcielu: Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., Nr1V/25/2015 z dnia
29 stycznia 2015 r. i Nr VIII/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r.).

2. Plan obejmuje teren w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty.
3. Teren objety planem graniczy:

1) od potudnia z drogg gminng (ul. Lipowa);

2) od potnocy z terenem lesnym i drogi wewnetrznej;

3) od zachodu z urzagdzeniem wodnym;

4) od wschodu z terenem lesnym i drogi wewngtrzne;.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwatly sg zataczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 zwyrysem ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania oznaczony odpowiednim symbolem;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odleglto$¢ mierzona:

a) w budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym glownym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu dachu w przypadku dachow stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich;

b) w wiacie od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktdra ogranicza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) nie dotyczy ona takich elementéw jak schody, podesty, pochylnie, obiekty zwiazane z infrastruktura
techniczng i obstuga komunikacji;
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b) dopuszcza si¢ wysunigcie takich elementow jak gzymsy, zadaszenia, fragmenty dachu, na odlegltos¢ do 1,0
m poza t¢ linig;

5) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci pod katem mniejszym niz 12°;

6) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, sklasyfikowane w Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
b) edukacji;
c¢) gastronomii, zakwaterowania, ustug hotelarskich (np. pensjonat, schronisko);
d) dziatalnosci profesjonalnej, naukowej, techniczne;j;
e) fryzjerstwa i zabiegéw kosmetycznych;
f) opieki zdrowotnej - z wykluczeniem szpitala i przychodni;
g) rzemiosta oraz ustug drobnych;
h) opieki spotecznej;
1) wyklucza si¢ ustugi:
- dziatalnosci kurierskiej, transportu i komunikacji;
- demontazu pojazdéw, punktow skupu i sktadowania surowcéw wtdrnych;
- myjni, stacji paliw, obstugi i napraw mechanicznych, napraw pojazdow, blacharskich, lakierniczych;

7) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udzial powierzchni pelnej wynosi
nie wiecej niz 20%:;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ iloraz sumy powierzchni zabudowy, liczonej na
poziomie parteru w zewngtrznym obrysie muréw wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlane;,
ktory okresla sie¢ w procentach.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujg ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania isymbole
przeznaczenia terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa techniczna linii elektroenergetycznej 15 kV;
5) teren objety zakazem zabudowy przy granicy z lasem;
6) wielkosci wymiarowe.
2. Obowiazuja ustalenia przepiséw odrebnych dla nastgpujacych obszarow:

1) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzig na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie
1 wynosi raz na 100 lat ( p=1%,);

2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Zbgszynska Dolina Obry” - caty obszar planu;
3) obszar Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony ,,Rynna Jezior Obrzanskich” - caly obszar planu;
4) otulina ,,Pszczewskiego Parku Krajobrazowego™ - caly obszar planu;
5) stanowisko archeologiczne.
3. Oznaczenia nie wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter informacyjny.
§ 4. Ze wzgledu na brak potrzeby regulacji lub brak wystepowania obiektu w obszarze planu, nie ustalano:

1) terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
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2) obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
3) obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
4) obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

5) terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystegpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na $rodowisko;

6) terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub
powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie
terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

7) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;
8) pomnikow zagltady oraz ich stref ochronnych;
9) terendéw zamknigtych i granic stref ochronnych terenow zamknigtych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ustala si¢ zasady, zgodnie z ktorymi:

1) obowigzuje sytuowanie obiektow budowlanych zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
1 przepisow szczegdlnych (w tym §10 ust. 4);

2) nakazuje si¢ zastosowanie ciemnego koloru w odcieniach czerwieni, brazu i grafitu w pokryciach dachéw
budynkow i wiat;

3) zakazuje si¢:

a) wolno stojacych garazy ibudynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy przekraczajacej 50 m?,
budynkow garazowo - gospodarczych w postaci zespolonej o tacznej powierzchni zabudowy przekraczajacej
100 m? oraz wiat o powierzchni rzutu dachu przekraczajacej 100 m?;

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza budéw w bezposrednim sgsiedztwie
terenu budowy;

c) konteneroéw i garazy blaszanych (nie pokrytych tynkiem lub inng oktadzing zewnetrzng);

d) stosowania ogrodzen wyzszych niz 2,20 m od poziomu terenu i innych niz azurowe mogacych ograniczac
swobodny przeplyw powietrza, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) dopuszcza si¢ montowanie, na dachach obiektow, urzadzen o wysokosci lacznie z konstrukcja
nie przekraczajacej 3,0 m, z wyjatkiem urzadzen telekomunikacyjnych dopuszczonych w oparciu o przepisy
odrgbne o wysokosci ustalonej planem;

5) ustala si¢ wysoko$¢ urzadzen telekomunikacyjnych ponizej 50 m, a wysoko$ci innych obiektow wedlug
szczegOtowych ustalen planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady, zgodnie z ktorymi:

1) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsigwziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

2) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w ramach
okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektoéw im towarzyszacych;

3)na przyrodniczych obszarach chronionych obowigzuja warunki wynikajace z przepisow szczegdlnych
i okre§lonych w planach ochrony;

4) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni nieutwardzonych i niezabudowanych
z uwzglednieniem ustalen planu oraz warunkow dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia.
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2. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:

1) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) obowigzuje instalowanie urzadzen (separatoréow i osadnikéw) oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe
z terenéw, na ktorych realizowane sa dziatalno$ci mogace spowodowaé niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod opadowych substancjami ropopochodnymi;

3) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wplywajacej negatywnie na wody
gruntowe;

4) ustala si¢ zakaz odprowadzenia do gruntu wod wykorzystywanych w pompach ciepta, mogacych zagrazaé
srodowisku wodnemu;

5) fragment terenu MN/U oznaczony w zalaczniku nr 1 znajduje si¢ na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%)
1 obowigzuja na nim zakazy i zwolnienia wynikajace z przepisow szczegdlnych;

6) fragment terenu MN/U oznaczony w zalgczniku nr 1 znajduje si¢ na obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ segregacje, gromadzenie iusuwanie odpaddéw zgodnie z zasadami obowigzujacymi w gminie,
z wyposazeniem dzialek w miejsca przygotowane do gromadzenia odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i utylizacja lub przetwarzaniem odpadow.

4. W zakresie ochrony przed hatasem tereny MN i MN/U podlegaja ochronie akustycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla funkcji mieszkalnych, zlokalizowanych na terenie zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ochrona
przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego z rozwigzaniami
technicznymi zapewniajacymi wlasciwe warunki akustyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami - obowigzuje stosowanie w celach grzewczych
technologii, urzadzen 1ipaliw gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych stezen lub wartosci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Obowiagzuje ograniczenie oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen planu do nie powodujacego
przekroczenia standardow jakoSci s$rodowiska (w tym zzakresu emisji zanieczyszczen powietrza, pol
elektromagnetycznych, hatasu), okreslonych przepisami odrebnymi poza teren, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny.

7. Obszar planu obejmuje koncesja na poszukiwanie irozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego:
»Wolsztyn-Nowy Tomys$l” nr 26/96/p zdnia 23.05.1996r. wazna do dnia 23.05.2020r. na poszukiwanie
1 rozpoznawanie z6z ropy naftowej i gazu ziemnego.

8. W zakresie ochrony terenow zieleni - (poza granicami planu) nakazuje si¢ zabezpieczenie przed
uszkodzeniem pni i korzeni drzew, bedacych w zasiggu prowadzonych prac ziemnych lub sprzetu budowlanego
i zakaz zabudowy 4,0 m od granicy z lasem (poza granicami planu).

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ fragment drogi publicznej oznaczony na rysunku planu
symbolem KD (fragment ul. Lipowej).

2. Na terenie KD obowiazuje:
1) zapewnienie ogélnodostepnosci;

2) stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych  korzystanie ztych terendw osobom zroéznego typu
niepelnosprawnoscia.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. W zakresie ochrony:
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1) na terenie oznaczonym jako stanowisko archeologiczne nr 12 (neolit, kultura przeworska, osada — okres
sredniowiecze AZP 53-18), obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, obowiazuja przepisy szczegolne.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci zgodnie z ktérymi:

1) obowigzuje dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych zapewnienie
dostepu do infrastruktury technicznej i do droég publicznych;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki 42,0 m? a minimalne powierzchnie samodzielnych dziatek
budowlanych w ustaleniach szczegdtowych;

3) zakazuje si¢ podziatldw na terenie oznaczonym symbolem KD;
4) ustala si¢ minimalny front dziatki 5,0 m, a dziatek budowlanych wedlug §131 §14;
5) nie okresla si¢ parametru dotyczacego maksymalnej szerokosci frontu dziatek;
6) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek do granicy z drogami:
a) od 85°do 95°z zastrzezeniem ustawienia okreslonego w lit. b;

b) od 50° do 85° potozonych w potudniowo wschodnim fragmencie terenu MN, tj. do odcinka drogi KD,
miegdzy terenami KDW-2 i E oraz do drogi poza planem oznaczonej jako wewnetrzna.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. 1. Okredla si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oznaczonego w rysunku planu jako strefa
techniczna napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV o wymiarze 8,0 m, tj. po 4,0 m
z kazdej strony liczac od osi linii, na ktorym:

1) obowigzuje zakaz:
a) lokalizowania obiektow wymagajacych fundamentowania i niezwigzanych z obstuga sieci;
b) trwatych nasadzen drzew;
2) dopuszcza si¢:
a) dojazdy, miejsca postojowe i infrastrukture techniczna;
b) zielen niska i uprawy szkotkarskie.

2. W rozmieszczeniu budynkow, drzew iogrodzen przy urzadzeniu wodnym (poza granicami planu)
obowiazujg odleglosci okreslone w przepisach szczegdlnych.

3. Zagospodarowanie terenu i wykonywanie robot ziemnych w pasie 4,0 m od granicy z lasem podlegaja
przepisom szczegolnym zwigzanym z ochrong tego lasu.

4. W obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig okreslonym na rysunku planu:

1) obowigzuja warunki posadowienia obiektow budowlanych, wtym dotyczace infrastruktury, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie matej architektury uzytkowej przystosowanej do demontazu.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 11. Do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w planie dopuszcza sig:
1) urzadzenia zaplecza budow w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy;

2) wykorzystanie terenu pod zielen urzadzong i uprawy szkotkarskie.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Sieci uzbrojenia terenu obowigzujg jako podziemne, z wyjatkiem tych elementdéw, ktore ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego.

2. Prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
dréog wewngetrznych i drogi publicznej z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym drog wszystkich
projektowanych docelowo sieci, a w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacje na terenach
innych niz drogi.

3. W przypadku przebudowy lub budowy infrastruktury obowigzuje zachowanie stref technicznych od
pozostalych elementéw uzbrojenia, budowli i elementéw zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegolnymi
i ustaleniami planu.

4. Na obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia wskazanych na rysunku planu w zakresie budowy
infrastruktury technicznej i drogowej obowiazuja przepisy odrebne.

5. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) obowiazuje zasilanie zsieci wodociggowe] zaopatrywanej z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem
planu;

2) dopuszcza sig, w przypadku braku sieci dostarczajacej wodg¢ przeznaczong do spozycia przez ludzi,
zaopatrzenie z wlasnych studni, dla ktorych obowigzuja warunki okre§lone przepisami szczegolnymi
odpowiednie dla poboru wody i rozmieszczenia innych obiektow;

3) obowigzuje przylaczenie obiektow budowlanych do sieci po jej wybudowaniu;

4) obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdoéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) obowiazuje odprowadzenie $ciekow  bytowych, komunalnych i przemystowych do gminnego systemu
kanalizacyjnego z oczyszczalnig $ciekow zlokalizowang poza obszarem planu, po spelnieniu parametrow
okreslonych przepisami szczegdlnymi;

2) obowiazuje podczyszczanie Sciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania przed ich wprowadzeniem do
systemu kanalizacyjnego wedlug przepisow szczegdlnych;

3) dopuszcza sig, do czasu budowy systemu kanalizacyjnego, gromadzenie §ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych z obowigzkiem przylagczenia obiektow budowlanych do sieci kanalizacyjnej, po jej
wybudowaniu;

4) obowigzuje zakaz budowy przydomowych oczyszczalni (z uwagi na wystgpowanie terendw zagrozonych
powodzig, sasiedztwa wdd otwartych, przyrodniczych terendw chronionych zwigzanych ze $rodowiskiem
wodnym).

7. W zakresie wod opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje ksztattowanie powierzchni dzialek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci przed
sptywem wod opadowych;

2) ustala si¢ odprowadzenie wod z potaci dachowych do gruntu;

3) obowiazuje odprowadzenie wod z placow manewrowych, drég i parkingéw utwardzonych po podczyszczeniu
ze zwigzkoéw ropopochodnych na dziatce inwestora, wedtug przepiséw szczegolnych, do sieci kanalizacyjnej,
gruntu lub wod powierzchniowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej z planowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na obszarze
planu i budowg sieci w zakresie niezbednym dla zaopatrzenia odbiorcow;

2) ustala si¢ warunki dla linii 15 kV zgodnie z § 10 ust. 1;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie systemow fotowoltaicznych o mocy mniejszej niz 100 kW.
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9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) obowiagzuje zaopatrzenie w oparciu o indywidualne instalacje (w tym urzadzenia do spalania) i zasilanie
energig elektryczng, gazem i paliwami, zapewniajagcymi wysoka sprawno$¢ energetyczng, z ograniczeniem
emisji zanieczyszczen do nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw okreslonych
w przepisach szczegolnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii nie stanowiacych
zagrozenia dla srodowiska, dla zdrowia i zycia ludzi, zgodnych z przepisami szczegdlnymi i ustaleniami planu;

3) zakazuje si¢ lokalizowania:
a) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
b) turbin wiatrowych.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z sieci.

11. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie z uktadem zewnetrznym, z droga publiczng, ktorej fragment w granicach planu oznaczony jest
symbolem KD:

a) drogami wewngetrznymi oznaczonymi symbolami KDW-1, KDW-2;
b) droga wewngtrzng przy granicy wschodniej (poza granicami planu);
2) parkowanie pojazdow z programem uzaleznionym od sposobu uzytkowania i uwzgledniajacym co najmnie;j:
a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabudowy uslugowej innej niz okreslona lit. b ic, lecz
nie mniej niz 2 miejsca;
b) 1 miejsce na kazde 6 miejsc konsumpcyjnych;
¢) 1 miejsce na jeden pokoj hotelowy;

d) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg, wg minimalnych
wskaznikow, okreslonych w przepisach odrebnych.

12. W zakresie telekomunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami szczegdlnymi i ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw

§ 13. 1. Wyznacza sie teren oznaczony symbolem MN/U o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowe ustugows.

2. Dopuszcza si¢ realizowanie w ramach jednej nieruchomosci wybranych przeznaczen podstawowych
w dowolnych proporcjach.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 4,0 m 16,0 m od terenu drdég zgodnie z zalacznikiem nr
1 i warunkami §6 ust. 2 pkt. 5.

4. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 20%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 45%;
3) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych i ushugowych do 3 kondygnacji w tym do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigksza
niz 12 m;
b) budynkéw innych niz wymienione powyzej i wiat do 5 m;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny 0,07,
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b) maksymalny 0,8;
5) geometri¢ dachow:

a) w budynkach mieszkalnych iustugowych dachy wielospadowe (w tym dwuspadowe) ikat nachylenia
glownych potaci od 30° do 45°;

b) w innych niz wymienione powyzej i wiatach dachy dwuspadowe o nachyleniu dowolnym;
6) minimalng powierzchnie i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 1200 m? i 20,0 m;

7) uktad glownej kalenicy prostopadly Iub roéwnolegly ztolerancja +12" do granicy stanowigcej linig¢
rozgraniczajaca teren drogi.

5. Obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej KDW-1 i publicznej drogi gminnej (w granicach
planu fragment tej drogi oznaczony symbolem KD).

6. Na fragmencie terenu oznaczonym jako stanowisko archeologiczne obowiazuja ustalenia §8 niniejszej
uchwaty.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem MN, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych wedlug przepiséw szczegdlnych:
1) w formie biur, pracowni, gabinetow;
2) z zakresu handlu detalicznego.
3. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy 4,0 m i 6,0 m od drég wedlug oznaczenia w zatgczniku nr 1.
4. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 25%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny 0,07;
b) maksymalny 0,5;
4) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji w tym do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigkszg niz 12 m;
b) budynkow innych niz wymienione powyzej i wiat do 5 m;

5) uktad glownej kalenicy prostopadly lub rownolegly  ztolerancja +12° do granicy stanowiacej linig
rozgraniczajacg teren drogi oraz dowolny na dziatkach przylegltych do KD migdzy terenami KDW-2 i E oraz do
drogi poza planem oznaczonej jako wewnetrzna;

6) geometria dachow:

a) wielospadowe (w tym dwuspadowe) o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°
z zastrzezeniem lit. b;

b) ptaskie dachy dopuszczone w budynkach garazy, gospodarczych i wiatach;
7) minimalng powierzchnig i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek 900 m?i 20,0 m.
5. Obstuga komunikacyjna:

1) obowigzuje z drog wewnetrznych o symbolach KDW-1 i KDW-2 idrogi poza granicami planu
z zastrzezeniem pkt. 2;

2) dopuszcza sig¢ obstuge z drogi gminnej o symbolu KD (w granicach planu fragment ul. Lipowej).

6. Na fragmencie terenu oznaczonym jako stanowisko archeologiczne obowigzuja ustalenia § 8 niniejszej
uchwaty.
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§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren na poszerzenie przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem KD.

2.Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy, z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej oraz obiektéw stuzacych obstudze komunikacji.

3. Dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa.

4. Na fragmencie terenu oznaczonym jako stanowisko archeologiczne obowigzujg ustalenia § 8 niniejsze;j
uchwaty.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny KDW-1, KDW-2 dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie pod drogi wewngtrzne.

2. Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy, z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej oraz obiektow stuzacych obstudze komunikacji.

3. Ustala sig:
1) minimalng szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 8,0 m;
2) nawierzchnig jak drogi twardej w mysl przepiséw odrebnych;
3) przekroj drogi: droga jednojezdniowa;
4) minimalna szeroko$¢ jezdni - 5,0 m.
4. Dopuszcza si¢:
1) sytuowanie sieciowych systemoéw infrastruktury technicznej, oswietlenia;
2) lokalizacj¢ chodnikéw jednostronnych;
3) realizacje drogi jako ciggu pieszojezdnego.
5. Na fragmencie terenu oznaczonym jako stanowisko archeologiczne obowigzuja ustalenia §8 niniejszej
uchwaty.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem E, na ktorym ustala si¢ przeznaczenie pod stacje
elektroenergetyczng kontenerowa lub stupowa.

2. Ustala si¢ parametry:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%;
2) wysoko$¢ stacji kontenerowej do 5,0 m;
3) dach stacji kontenerowej dwuspadowy, lub pulpitowy o dowolnym nachyleniu potaci;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 10%;
5) minimalng powierzchnig¢ i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 42 m?i 5,0 m.
3. Ustala si¢ dojazd z drogi gminnej KD (fragment drogi publicznej ul. Lipowa).

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§ 18. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
w wysokos$ci 10 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jacek Marciniak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/364/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 13 listopada 2018 r.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/364/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 13 listopada 2018 r.
Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Trzciel - 2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 . poz. 1945) Rada Miejska w Trzcielu stwierdza, ze w terminie, o ktorym jest
mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygniecia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/364/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 13 listopada 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Trzciel - 2.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy (takich jak: wodociag grupowy, kanalizacja), w finansowaniu inwestycji z budzetu gminy
po 2023 r., odbywac si¢ bedzie wg obowiazujacych przepisow szczegodtowych z terminem realizacji uzaleznionym
od pozyskania tych srodkow ze zrodet okreslonych w §2.

§ 2. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z mozliwo$cig wykorzystania srodkow:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetowa;
2) z kredytow i pozyczek;
3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z podjeta uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXXI11/248/2017 z dnia 5 pazdziernika 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie Trzciel przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Przedmiotem ustalen planu sg tereny:

-oznaczony symbolem MN/U o przeznaczeniu pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg
ustugows,

-oznaczony symbolem MN, o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wolnostojaca.
-oznaczony symbolem KD o przeznaczeniu na poszerzenie przylegtej drogi publicznej klasy dojazdowe;,
-oznaczony symbolami KDW-1, KDW-2 o przeznaczeniu podstawowym pod drogi wewngtrzne.

-teren oznaczony symbolem E o przeznaczeniu podstawowym pod stacj¢ elektroenergetyczng kontenerowa
lub stupowa.

Planem objety jest obszar o powierzchni 2,3515 ha (w granicach dziatek onr 212/3 - o powierzchni
0,0720 ha, 221 - o powierzchni 0,726 ha, 222/2 - o powierzchni 1,5535 ha), obecnie uzytkowany rolniczo.
W wyniku realizacji uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko, ekofizjografig i prognoza ekonomiczng.

I. Sposdb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

1. W projekcie planu uwzgledniono:
1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Teren objety planem znajduje si¢ w oddaleniu (ok. 250 m) od istniejgcego osiedla domoéw jednorodzinnych.
Taka lokalizacja spowodowana jest brakiem terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowg
ustugowg w korzystniejszym potozeniu.

Przy drodze publicznej przebiegajacej przy granicy planu znajduja si¢ dwa budynki mieszkalne, dwa inne
pozostaja w realizacji i powigzane sg z rolniczymi terenami. Ustalone w planie warunki dla zabudowy na
obszarze planu nawigzuja do gabarytow istniejagcych budynkoéw, aznaczny udzial powierzchni terendéw
biologicznie czynnych do wzorcow z ww terendéw zabudowanych w sgsiedztwie. Zaplanowany zostat uktad
drog wewnetrznych, podziat na dziatki oraz usytuowanie budynkow w sposob uporzadkowany,

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe - zasadnicze znaczenie dla jakoSci przestrzeni na obszarze planu
majg warunki otoczenia, duzy udzial terendw niezabudowanych rolniczych i nieuzytkow zawigzanych
z ochrong jeziora i z wystgpowaniem obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, sgsiedztwo terenow
lesnych. Powyzsze warunki znaczaco ograniczajg powierzchnie mozliwej zabudowy w otoczeniu planu,
natomiast w samym obszarze planu wyst¢pujace przy granicy poéinocno wschodniej tereny narazone na
powd6dz, pozostang terenami biologicznie czynnymi odpowiednio do warunkow przepisow szczegolnych
w przystosowaniu do nowych funkcji ustlugowych. W odniesieniu do zabudowy decydujgca jest skala
zabudowy historycznej. Nie planuje si¢ budynkow w skali dominant. Zabudowa ze wzgledu na powierzchnig
terenu oraz dostosowanie charakterem do istniejgcej, zmieni tylko na niewielkim fragmencie, i w sposob
uporzadkowany, wnetrze krajobrazowe.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

Ustalenia planu uwzgledniajg Srodowiskowe uwarunkowania przedmiotowego terenu okre$lajac jako
podstawowa dzialalnos¢ mieszkaniowa iuslugowg réwniez w zakresie dostosowanym do przyrodniczych
obszar6w chronionych:

1)Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Zbaszynska Dolina Obry”;
2)obszaru Natura 2000 Specjalne Obszary Ochrony ,,Rynna Jezior Obrzanskich”;

3)otuliny ,,Pszczewskiego Parku Krajobrazowego”.
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Dla obszaru objetego planem ustalono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé
na srodowisko. W granicach planu nie wystgpujg chronione grunty rolnicze oraz tereny leSne wymagajace
uzyskania zgody na przeznaczenie ich na cele nierolnicze Iub nielesne. Ustalony obowigzek stosowania
rozwigzan technicznych uniemozliwi przenikanie zanieczyszczen do gruntu, do wod podziemnych,

4) wobszarze planu wystepuja zagadnienia zwigzane z ochrong wartosci kulturowych w zwigzku
ze stanowiskiem archeologicznym nr 12 (neolit, kultura przeworska, osada — okres $redniowiecze AZP 53-18 ),
w obrebie ktorego wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych wg przepisow odrgbnych. W razie
ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
obowigzujg przepisy szczegolne.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
- na terenie objetym planem wystapig zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajgce z mozliwosci
wystepowania powodzi. Przy prawidlowej lokalizacji i funkcjonowaniu obiektow i instalacji, na terenie
planistycznym (zabudowa terendw zagrozonych powodzig) zachodzi niewielkie ryzyko wystgpienia powaznych
awarii. Stwierdzono w trakcie uzgodnien, iz rozwigzania planu nie powodujg takiego zagrozenia. Plan
nie przewiduje ingerencji w istniejacy uklad hydrograficzno — hydrogeologiczny. Potrzeby o0séb
niepetnosprawnych uwzgledniono przez ustalenie odpowiednich zasad dotyczacych parkowania,

6) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzigte pod uwage przy sporzadzaniu
projektu planu dostosowanego przestrzennie do istniejacej struktury wilasnosci. Plan nie spowoduje strat
wynikajgcych z potencjalnego obnizenia wartosci gruntu a zapewnia kontynuacje funkcji osadniczych (w
ramach funkcji dopuszczonych przez Studium),

7) potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie oraz uzgodnienie
projektu planu skierowanego do stosownych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa. W trakcie procedury planistycznej, wystagpiono iuzyskano stanowiska akceptujace w zakresie
zgodnosci ustalen projektu z wymienionymi potrzebami,

8) tereny publiczne - plan przewiduje wyznaczenie w obszarze planu fragmentu terenu dla potrzeb
poszerzenia drogi publicznej, rozwigzanie z warunkami dla tego terenu publicznego uzyskalo akceptacje
organdw administracji publicznej. Plan ustala warunki dla uporzadkowanej zabudowy i parcelacji terenu
przylegajacego do drogi publiczne;.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy
sieci infrastruktury technicznej w obrgbie terenu obje¢tego projektem planu, do czasu realizacji grupowych
systemow dopuszcza indywidualne zaopatrzenie w wode i budowe osadnikdéw na Scieki,

10) udziat spoteczenstwa przy wykonywaniu planu i warunkow jawnosSci i przejrzystosci procedur
planistycznych zapewniono w trakcie wykonywanej procedury na kazdym etapie sporzadzania planu.
Zapewniono warunki w zakresie mozliwosci uzycia srodkéw komunikacji elektronicznej. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w procedurze planistycznej na etapie zbierania wnioskéw (w terminie okreslonym w ogloszeniu
prasowym i w BIP Urzedu oraz obwieszczeniu na tablicach ogloszen). W tej fazie opracowania nie wptynety
zadne wnioski.

W dalszych etapach sporzadzania planu rowniez zapewniono warunki dla udziatu spoleczenstwa. W trakcie
udostgpniania projektu i prognozy do wgladu publicznego i przeprowadzenia dyskusji publicznej
(poprzedzonych ogloszeniem w prasie, na stronie internetowej gminy oraz na tablicach ogloszen), zapewniono
warunki dla skladania iprzyjmowania wnioskow oraz udostgpnienia dokumentéw jawno$¢ i warunki dla
udziatu spoteczenstwa. Powiadomienia o miejscu, terminach, sposobie udostgpniania dokumentdéw i wyrazania
opinii oraz sktadania wnioskow wykonano rowniez zgodnie z przepisami:

-ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r.
poz. 1945),

-ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (Dz.U. z2017r.,
poz. 1405 ze zm.) - réwniez iw zwigzku z postgpowaniem w sprawie strategicznej oceny oddzialywania
projektu na srodowisko,

11) okreslono warunki w zakresie zaopatrzenia ludnos$ci w wodg pitna.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu
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przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni i warunki
srodowiskowe i spoteczne. Waga interesu publicznego zostata przeanalizowana i uwzgledniona. Zachowanie
rownowagi, przy ustalaniu przeznaczenia terenu lub okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu, migdzy interesem publicznym a interesami prywatnymi rozstrzygnicto poprzez przyjecie
w projekcie wywazonych rozwigzan zapewniajacych koegzystencje projektowanego przeznaczenia na terenie
planu i terenéw znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania.

3. W sytuowaniu planowanej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni. Na optymalizacje skutkéw finansowych
uchwalenia planu w szczeg6lnosci dotyczacych budowy drogi (ul. Lipowa) i infrastruktury nalezacych do zadan
wlasnych gminy, wptynal fakt usytuowania zainwestowania stanowigcego uzupetnienie planowanej zabudowy
w sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania. Poprawa warunkow komunikacyjnych nie wynika wytacznie
z realizacji niniejszego planu, przewidziane jest poszerzenie istniejgcej drogi publicznej stuzacej rowniez
obstudze terenu zabudowanego i zabudowywanego (w oparciu o decyzje owziz).

Wzigto pod uwage:

-istniejace systemy komunikacyjne (przy granicy z planem) w celu minimalizowania kosztow Srodkow
transportochtonnosci uktadu, oparto obsluge komunikacyjng ouklad komunikacyjny sktadajacy si¢
z istniejgcych drog wewngetrznych i publicznej i rozbudowano powiazanie z tymi drogami,

-potozenie obszaru objetego planem w niewielkim oddaleniu ciaggu istniejgcych tras autobusowych -przyjeto
iz wykorzystanie transportu publicznego jako podstawowego $rodka transportu nie bedzie wystepowato rowniez
z uwagi na niewielka odleglosci od centrum miejscowosci Trzciel.

-mozliwo$¢ realizacji Sciezki rowerowej w granicach planu.

Ze wzgledu na malg odlegtos¢ od centrum miejscowosci nie przewiduje si¢ potrzeby wykorzystania
transportu publicznego jako $rodka transportu.

Lokalizowanie zabudowy w granicach planu zwigzane jest z brakiem terendéw w obszarze historycznego
uktadu miasta ijego bezposrednim sgsiedztwie, anawet brakiem terenéw odpowiednich dla funkcji
mieszkalnych, w granicach administracyjnych miasta.

4. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zustawy: teren objety planem w zakresie uzbrojenia
technicznego powoduje konieczno$¢ budowy grupowego systemu uzbrojenia, co wigze si¢ rowniez
z potrzebami inwestycyjnymi w terenach sgsiadujgcych z planem.

II. Gmina nie posiada dokumentu, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945.) tj. zatwierdzonej uchwala
analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzciel oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jednakze przedmiotowy plan zostat
sporzadzony na podstawie dokumentu Studium, w ktérym badano punktowo zastane uwarunkowania i kierunki
polityki przestrzennej i zdiagnozowano jego aktualno$¢, przyjmujac za zasadne uporzadkowany sposob
zabudowywania terenow w obszarze miasta w sgsiedztwie istniejgcego osiedla mieszkalnictwa jednorodzinnego
i sukcesywnie uzupetnianej obecnie punktowej zabudowy przy drodze publicznej. Lokalizowanie zabudowy na
terenie planu odbywa si¢ w sytuacji wyczerpania wolnych obszaréw predestynowanych pod zabudowg
mieszkaniowg na obszarze miasta.

III. Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, o ktérych mowa art. 15 ust. 1 pkt 2 ww ustawy,
przedstawiony bedzie w prognozie finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Analiza
prognozowanych skutkow finansowych, dla 5 — letniego okresu prognozy, spowodowanych uchwaleniem
planu miejscowego na przedmiotowym obszarze, pozwala wysnu¢ wniosek, ze plan nie spowoduje zgtoszenia
roszczen wynikajacych ze skutkow odszkodowawczych wobec Gminy z tytutu utraty wartosci nieruchomosci.
Plan pozwoli na dalszy rozw¢j zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oraz zwickszy mozliwosci inwestycyjne
obszaru dotychczas wykorzystywanego rolniczo, zatem korzystnie wptywa na warto§¢ nieruchomosci. Koszty
realizacji planu oprocz uzbrojenia spowodowane beda wykupem terenu na poszerzenie drogi dojazdowej
(ul. Lipowa), co zapewni poprawe warunkow komunikacyjnych. W dlugim okresie czasu po okresie prognozy,
uzbrojeniu terenu, gmina moze si¢ spodziewaé przyrostu dochodow z tytutu podatkéw od nieruchomosci
(budynkow 1 gruntu). Plan nie generuje kosztow z tytutu przeprowadzenia scalen.

Whnioski wynikajagce z analiz: spotecznej, ekonomicznej i $rodowiskowej uzupelniajg rozwigzania
uwzgledniajace wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony zdrowia, prawa
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wlasnosci 1 potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury.

Plan sporzadzany zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okre§long w art. 17 ww ustawy, przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych moze by¢ przedmiotem
uchwalenia.

Stwierdzenie, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obregbie
geodezyjnym nie narusza ustalen studium okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu.
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