UCHWALA NR XLV1/366/2018
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 13 listopada 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
Jasieniec, gmina Trzciel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, 1000, 1349 1 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) zgodnie z uchwalg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXVII/198/2017 z
dnia 30 marca 2017 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Jasieniec, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, iz
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel
uchwalonego uchwata Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000 r. (zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Trzcielu
Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., Nr IV/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r. i Nr VIII/45/2015 z dnia
29 maja 2015 r.).

2. Plan obejmuje teren w obrgbie Jasieniec o powierzchni 3,500 ha, w granicach okre§lonych na zatgczniku
graficznym do niniejszej uchwatly.

3. Teren graniczy:
1) od poinocy z terenem drogi gminnej i urzadzenia melioracyjnego;
2) od wschodu z terenem wod powierzchniowych $rodladowych (rzeka Obra);
3) od potudnia z terenami rolniczymi bez zabudowy;
4) od zachodu z terenem lasu i urzadzenia melioracyjnego.
4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sg zataczniki:

1) rysunek planu wskali 1:1000 zwyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania oznaczony odpowiednim symbolem;

3) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ mierzong:

a) w budynku od poziomu terenu przy najnizej potozonym glownym wejsciu do budynku do najwyzszego
punktu dachu w przypadku dachéw stromych, lub do attyki albo gzymsu w przypadku dachéw ptaskich;

b) w wiacie od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu;

4) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zrdznicowang gatunkowo zielen wysoka i niska, pokrywajaca
uksztaltowane powierzchnie;
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6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora ogranicza obszar przeznaczony pod
realizacje zabudowy nadziemnej oraz wiat, przy czym:

a) niec dotyczy ona takich elementéw jak: schody, podesty, pochylnie, obiekty zwigzane z infrastruktura
techniczng w tym kontenerowa i stupowa stacja transformatorowa, oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu

i obstugi komunikacji;
b) dopuszcza si¢ wysunigcie takich elementéow jak gzymsy, zadaszenia wtym wiaty, fragmenty dachu
na odlegtos$¢ do 1,0 m;

7) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czg$¢ azurowa stanowi minimalnie
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia, a elementy betonowe petne dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,3
m od poziomu terenu;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni zabudowy, liczonej na
poziomie parteru w zewngtrznym obrysie muréw wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlane;,

ktory okresla si¢ w procentach;
9) ustugach - nalezy przez to rozumiec:
a) domy opieki spotecznej, rencistow i dziecka; z wytaczeniem szpitali;
b) ustugi hotelarskie i inne zamieszkania zbiorowego w tym np. pensjonaty i schroniska;
¢) ustugi rekreacyjno-wypoczynkowe i sportu;
d) ustugi o$wiaty i nauki;
e) ushugi kultury, sztuki i rozrywki;
f) ustugi dziatalnos$ci biurowej, administracji, finansow, zarzadzania, projektowania i ustugi drobne;
g) ustugi odnowy biologicznej;
h) ustugi gastronomii;
1) ustugi rzemiosta jak: fryzjerskie, kosmetyczne, naprawcze i dziatalnos$ci artystycznej;

j) ustugi handlu - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o powierzchni wbudowanej lub wydzielonej, stuzacy
ekspozycjom, wystawom i sprzedazy detalicznej z wylaczeniem stacji paliw wykluczonej z obszaru planu.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujg ustalenia planu:
1) granice obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) wielkosci wymiarowe.

2. Ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrebnych, dla ktorych obowigzuja ustalenia wynikajace z tych
przepisoéw sg:

1) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi raz na 10 lat (p=10%);

2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
1 wynosi raz na 100 lat (p=1%);

3) obszar Natura 2000 ,,Rynna Jezior Obrzanskich” obejmujacy caly obszar planu;

4) obszar Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry” obejmujacy caty obszar planu;

5) otulina ,,Pszczewskiego Parku Krajobrazowego” obejmujacy caly obszar planu;

6) gtéwny zbiornik wod podziemnych GZWP 144 , Dolina Kopalna Wielkopolska” obejmujacy caly obszar planu.

3. Oznaczenia nie wymienione w ustgpach 1 i 2 maja charakter informacyjny.
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§ 4. Ze wzgledu na brak potrzeby regulacji lub brak wystepowania obiektu w obszarze planu, nie ustalano
wymagan dotyczacych:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na
brak takich terenow, obszaroOw 1 obiektow;

2) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym,;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacii;

6) ksztaltowania przestrzeni publicznych oprocz zasad okreslonych w §5, §10 pkt. 4;

7) obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej oprocz zasady okreslonej w §7;

8) granic terendw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na §rodowisko;

9) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

10) granic terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;
11) granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych;
12) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkéw, wiat i budowli do 18,0 m z wyjatkiem urzadzen telekomunikacyjnych, dla ktérych
okresla si¢ wysoko$¢ maksymalng ponizej 50 m;

2) zakaz montowania na dachach urzadzen o wysokosci lacznie z konstrukcja przekraczajacej 2,0 m lub
powodujacej  przekroczenie  powyzej ustalonej  wysoko$ci  obiektow  z wyjatkiem  urzadzen
telekomunikacyjnych;

3) zakaz stosowania materialow zewngtrznych $cian takich jak: blachy trapezowe, faliste, tworzywa sztuczne na
powierzchni wigkszej niz 25% powierzchni $ciany;

4) nakaz stosowania ciemnego koloru w pokryciach dachéw budynkéw 1 wiat w odcieniach czerwieni lub brazu;

5) stosowanie ogrodzen azurowych, tablic i urzadzen reklamowych w lokalizacjach dopuszczonych przepisami
szczegblnymi i nie powodujacych ograniczenia swobodnego przeptywu powietrza.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu kulturowego, zgodnie z ktoérymi:

1) obszar objety planem lezy w obrgbie istniejacego i udokumentowanego gtéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP 144 ,Dolina Kopalna Wielkopolska” i obowigzuja na nim zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace
Z przepisow szczego6lnych;

2) na calym obszarze objetym planem obowigzuja przepisy odrebne (zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisOw szczegdlnych i okreslone w planach ochrony) z uwagi na formy ochrony przyrody ustanowione
jako:

a) Natura 2000 Obszar Dyrektywy Ptasiej PLB 080005 Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry;
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b) Natura 2000 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH 080002 Rynna Jezior Obrzanskich;
c) otulina Pszczewskiego Parku Krajobrazowego;

3) obszar objety planem obejmuje koncesja dot. zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego Wolsztyn — Nowy Tomysl
nr 26/96/p z dnia 23.05.1996 r. - wazna do dnia 23.05.2020 r., w granicach ktorej planowane jest prowadzenie
dziatalno$ci zwiazanej z poszukiwaniem i rozpoznawaniem zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego;

4) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

5) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, innych niz
w ramach okreslonego w planie przeznaczenia oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych;

6) na terenie U/M, ktéry kwalifikuje si¢ jako teren mieszkaniowo - ustugowy obowigzuje ochrona akustyczna
zgodnie z przepisami szczegolnymi (dla funkcji mieszkalnych, ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona
w ramach realizowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego zrozwigzaniami technicznymi zapewniajacymi
wlasciwe warunki akustyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi);

7) obowiagzuje ograniczenie oddzialywania wynikajacego zrealizacji ustalen planu do nie powodujacego
przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska (w tym zzakresu emisji zanieczyszczen powietrza, pol
elektromagnetycznych, hatasu), okreslonych przepisami odrebnymi, poza teren do ktérego inwestor posiada
tytul prawny;

8) ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni, z preferencja gatunkow rodzimych, na wszystkie powierzchnie
nieutwardzone i niezabudowane z uwzglednieniem ustalen planu oraz warunkoéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - w przypadku natrafienia w trakcie
prowadzenia robdt ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

§ 8. 1. Granice obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktorych obowiazuja zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace z przepisOw szczegodlnych, oznaczono w zataczniku nr 1:

a) na fragmencie terenu U/M, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na
10 lat (p=10%);

b) na fragmencie terenu U/M, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi raz na
100 lat (p=1%).

2. Caly obszar planu potozony jest w obrebie istniejgcego iudokumentowanego gléwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 144 , Dolina Kopalna Wielkopolska”, na ktorym obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia
wynikajace z przepisow szczegodlnych.

Rozdzial 6.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 9. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
poza urzadzeniami zaplecza budow w bezposrednim sasiedztwie terenu budowy i infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.
Warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

§ 10. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) kazda powstata w wyniku podziatu dzialkg, stanowiacg odrgbnag nieruchomosé, nalezy wydziela¢ zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem;

2)dla powstalych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek nalezy zapewni¢ dostgp do infrastruktury
technicznej 1 do drog;
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3) okresla sie:
a) minimalng powierzchni¢ dziatki 37 m?;
b) minimalng szeroko$ci frontu wydzielanej dziatki 6,0 m;

¢) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych oraz ich fronty okreslaja szczegdtowe
ustalenia;

4) okresla si¢ kat potozenia granicy dziatek:
a) z drogg wewnetrzng od 50° do 90°;
b) z rzeka Obra (potozong poza planem przy granicy wschodniej) od 80° do 100°.

Rozdzial 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Warunki i ograniczenia zwiazane s3:
1) z obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych obowigzuja przepisy szczegolne, ktore dotycza:

a) lokalizowania obiektow budowlanych, wykonywania robo6t oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrong przed
powodzia lub zwiekszajacych zagrozenie powodziowe;

b) lokalizowania matej uzytkowej architektury, miejsca cumowania oraz ogrodzen z dopuszczeniem
przystosowanych do demontazu;

c¢) zagospodarowania terenu rodzajem roslinno$ci, innym niz zielen niska, stanowigcej element zabudowy
biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

2)z urzadzeniem melioracyjnym irzeka Obra (zlokalizowanymi poza obszarem planu), stanowigcymi
o umieszczaniu zabudowy, trwatych nasadzen (drzew) oraz ogrodzen w odleglosciach okre§lonych
w przepisach szczegolnych;

3) z terenem le$snym (poza planem), od granic ktérego wymagane jest odsuniecie budynkow 1 wiat na odleglosé
okreslong przepisami szczegdlnymi;

4) z ciggami infrastruktury, dla ktérych szeroko$ci stref objetych zakazem lokalizacji obiektow niezwigzanych
z obstugg sieci i trwalych nasadzen drzew i krzewow, uzaleznione sg od $rednic i typdw sieci oraz systemu
korzeniowego drzew i krzewow.

Rozdzial 9.
Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, zgodnie z ktorymi:
1) zaopatrzenie w wodg:

a) obowigzuje zasilanie z sieci wodociggowej zaopatrywanej z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem
planu;

b) obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

¢) dopuszcza si¢, w przypadku braku sieci dostarczajacej wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,
zaopatrzenie ze studni indywidualnej, dla ktérej obowigzuja warunki okreslone przepisami szczegdlnymi
zZwigzanymi:

- z rozmieszczeniem innych obiektow,
- z wielkoscig poboru wody;
- z zagrozeniem powodziowym;
d) obowiazuje przytaczenie obiektow budowlanych do sieci po jej wybudowaniu;

2) odprowadzenie $ciekow:
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a) obowigzuje odprowadzenie $ciekow (bytowych, komunalnych i przemystowych) do gminnego systemu
kanalizacyjnego z oczyszczalnig $ciekéw zlokalizowang poza obszarem planu, po speklnieniu parametréw
okreslonych przepisami szczego6lnymi,

b) obowiazuje podczyszczanie Sciekow przemystowych w miejscu ich wytwarzania przed ich wprowadzeniem
do systemu kanalizacyjnego wedtug przepiséw szczegolnych;

¢) dopuszcza si¢, do czasu budowy systemu kanalizacyjnego, gromadzenie $ciekéw w szczelnym zbiorniku
bezodplywowym w lokalizacji uwzgledniajacej warunki okreslone w punkcie 1lit.c tiret 1, 213,
z obowiazkiem przylaczenia obiektoéw budowlanych do sieci kanalizacyjnej, po jej wybudowaniu;

d) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni (z uwagi na wystepowanie terendw zagrozonych
powodzia, sgsiedztwo wod otwartych, przyrodniczych terenéw chronionych zwigzanych ze srodowiskiem
wodnym);

3) w zakresie wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

b) w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia wod do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej posesji wedlug przepiséw
szczegolnych;

¢) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z dachow i tarasow budynkow w granicach
wlasnej dziatki z zachowaniem retencji terenowe;j;

d) obowigzuje ksztaltowanie powierzchni dziatek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie nieruchomosci przed
sptywem wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej z planowane;j stacji transformatorowej 15/0,4 kV na obszarze
planu i dopuszczenie zasilania ze stacji poza obszarem planu;

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z odnawialnych zrédet o mocy mniejszej niz 100 kW;
5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) obowigzuje zaopatrzenie w oparciu o indywidualne instalacje z zasilaniem energia elektryczng, gazem
iinnymi paliwami, zapewniajace wysoka sprawnos¢ energetyczng, ograniczenie emisji zanieczyszczen do
nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych pozioméw okreslonych w przepisach szczegodlnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrodet energii
nie stanowigcych zagrozenie dla srodowiska, dla zdrowia i zycia ludzi, zgodnych z przepisami szczeg6lnymi
i ustaleniami planu;

c¢) zakazuje si¢ lokalizowania:
- urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
- turbin wiatrowych;

6) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadoéw obowigzuje segregacja iusuwanie odpadow wedlug zasad
ustalonych w gminie;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, w przypadku realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w gaz z tej sieci;

8) komunikacja:

a) obowigzuje powiazanie zukladem zewnetrznym zdroga publiczng (zlokalizowang poza planem -
powiatowa) przez droge gminng wewnetrzna, ktorej przedluzenie w obszarze planu oznaczone jest
symbolem 1-KDW;

b) obowigzuje parkowanie pojazdow w granicach terenu U/M z programem uzaleznionym od sposobu
uzytkowania i uwzglgdniajgcym co najmnie;j:

- jedno miejsce parkingowe na kazde pig¢ pokoi w domu opieki;

- jedno miejsce postojowe na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych;
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- jedno miejsce postojowe na kazdy pokdj noclegowy w pensjonacie, hotelu, schronisku;
- jedno miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni catkowitej ustug nie wymienionych powyzej;
- dwa miejsca postojowe na mieszkanie;

c) obowigzuje zapewnienie miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa wg minimalnych wskaznikéw okre$lonych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii komérkowej z warunkami §5 pkt. 112;
b) dopuszcza si¢ sieci, w tym $wiattowodowe;

2. Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig wskazanych na rysunku planu w zakresie budowy
infrastruktury technicznej i drogowej obowiazuja przepisy odrebne.

3. Sieci uzbrojenia terenu obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow, ktére ze wzgledow
technicznych i zgodnie z przepisami odrebnymi wymagaja sytuowania nadziemnego.

4. Prowadzenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczajacych dogi
wewngtrzne] z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym drogi wszystkich projektowanych
docelowo sieci, a w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza si¢ lokalizacje na terenach innych niz teren
drogi.

5. W przypadku przebudowy lub budowy infrastruktury obowiazuje zachowanie stref technicznych od
pozostalych elementow uzbrojenia, budowli i elementéw zagospodarowania zgodnie z przepisami szczegolnymi
i ustaleniami planu.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie terenow i szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem U/M, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa ustugowo-mieszkaniowa z udziatem funkcji ustugowej okreslanym indywidualnie
w obszarze nieruchomosci gruntowej;

2) uzupetniajace - zielen urzadzona, dodatkowe urzadzenia zwigzane z wykorzystaniem terenu dla sportu
i rekreacji, obiekty malej architektury, dojscia, dojazdy, parkingi, $ciezka rowerowa, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej, miejsca na pojemniki na odpady komunalne, nabrzeze do cumowania, lokalizowane
z uwzglednieniem zakazow w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 4,0 m i 6,0 m, od granicy z droga wewnetrzng 1-KDW, zgodnie
z zalacznikiem graficznym nr 1.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny 0,01;
b) maksymalny 0,50;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 45%;
4) dachy budynkow i wiat:
a) wielospadowe (w tym dwuspadowe) z kalenicami o dlugosci wigkszej niz 1/2 dlugosci budynku;

b) kat nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, a w budynkach gospodarczych — garazowych i wiatach
od 15° do 459,

c¢) dopuszczenie doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi, oknami w $cianach budynkoéw, lub lukarnami
1 wystawkami na powierzchni mniejszej niz " potaci dachowej;

d) dopuszczenie konstrukcji dowolnej daszkéw nad wystawkami, lukarnami, wejSciami do budynkow
1 tarasami;
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5) ustawienie kalenic dachéw budynkow i wiat prostopadte lub rownolegte do granicy zachodniej;

6) minimalng powierzchni¢ wydzielanej dziatki i front dziatki 2500 m? i 25,0 m, z zastrzezeniem iz wymiar frontu
nie dotyczy dziatki z zabudowa umieszczang w drugim rzedzie.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem E, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - stacja elektroenergetyczna kontenerowa lub stupowa;
2) uzupehiajace - infrastruktura i zielen.
2. Ustala si¢ parametry:
1) wysoko$¢ stacji kontenerowej nie wigksza niz 5,0 m;
2) dach stacji kontenerowej dwuspadowy lub pulpitowy;
a) dopuszczenie dowolnego nachylenia potaci;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 80%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 15%;
5) minimalng powierzchnig¢ i szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 37 m?i 6,0 m.
3. Ustala si¢ dojazd z drogi gminnej 1-KDW.
§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren 1-KDW o przeznaczeniu - droga wewnetrzna.
2. Ustala sig:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych od 4,0 m do 9,0 m;
2) utwardzenie w formie drogi twardej wedlug przepisow odrebnych;
3) drogg jednojezdniowy, dwukierunkows.
3. Dopuszcza sig:
1) przejsciowo drogg gruntowa;
2) sytuowanie sieciowych systemow infrastruktury technicznej, o§wietlenia.
4. Nie ustala si¢ warunku budowy chodnika.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 16. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10 %.

§ 17. W granicach obszaru objetego niniejszg uchwala traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr VI /
32/ 2011 z dnia 31 marca 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie Jasieniec, gmina Trzciel (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 68 poz. 1310).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jacek Marciniak
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLV1/366/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 13 listopada 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI/366/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 13 listopada 2018 r.

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Jasieniec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018 r. poz. 1945.) Rada Miejska w Trzcielu stwierdza, ze w terminie, o ktorym jest
mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Jasieniec obejmujacego dziatki o nr ewidencyjnych: 927/4, 928/1, 928/2, 928/3, 928/4 i
czesci dzialki 926, nie wniesiono uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.

Id: 01C68D19-7511-4A1A-A29C-B9612A015003. Uchwalony Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI/366/2018
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 13 listopada 2018 r.
W sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad
finansowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Jasieniec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945.) Rada Miejska w Trzcielu rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wiasnych gminy (takich jak: droga, wodociag grupowy, kanalizacja grupowa, os$wietlenie), w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Jasieniec (obejmujacego
dzialki o nr ewidencyjnych: 927/4, 928/1, 928/2, 928/3, 928/4 i czeSci dzialki 926) w finansowaniu inwestycji
zbudzetu gminy po 2023 r., odbywaé si¢ bedzie wg obowigzujacych przepisow szczegdtowych z terminem
realizacji uzaleznionym od pozyskania §rodkow ze zrodet okreslonych w §2.

§ 2. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych z mozliwo$cig wykorzystania srodkow:

1) z budzetu gminy, zgodnie z uchwata budzetows;
2) z kredytoéw i pozyczek;
3) z obligacji komunalnych;

4) z udziatu inwestoréw zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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Uzasadnienie

Zgodnie z podjeta uchwalg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXVII/198/2017 z dnia 30 marca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania w granicach dziatek o nr
ewidencyjnych: 927/4, 928/1, 928/2, 928/3, 928/4 i czeSci dzialki 926, potozonych w obregbie Jasieniec,
gmina Trzciel, planowanych pod zabudowe ustugowo-mieszkaniowa, wykonany zostal projekt planu. We
wskazanych uchwatg granicach zmieniony zostanie plan zrealizowany uchwatg Rady Miejskiej w Trzcielu Nr
VI / 32/ 2011 zdnia 31 marca 2011r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie Jasieniec, gmina Trzciel (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 68 poz. 1310),
ktorego fragment jest przedmiotem opracowania. Niniejszy plan graniczy od poéinocy i zachodu z terenami
wykonanego mpzp. Plan o powierzchni 3,50 ha obejmuje obecnie uzytkowany rolniczo teren uzytku RV, RVI
i PsV i fragmenty drogowych dziatek gminnych.

W wyniku realizacji uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu jest przeznaczenie terendw pod funkcje: uslugowo-mieszkaniowg (U/M), stacje
elektroenergetyczng (E) i droge wewngtrzng (1-KDW).

I. Sposéb realizacji  wymogoéw wynikajacych zart. 1 ust. 2 - 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945).

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie zasad
zagospodarowania terenu, ksztaltowania przestrzeni, zasady podziatu nieruchomos$ci w tym z uwzglgdnieniem
sasiedztwa rzeki, szczegdélowych parametrow budynkéw (takich jak wysoko$¢, geometria dachu),
nieprzekraczalne linie zabudowy oraz zasad obstugi infrastruktura techniczng i komunikacyjng oraz powigzania
z terenami w sgsiedztwie,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe; przyjeto uporzadkowane zasady wykorzystania terenu
Z powigzaniem z innymi obszarami planowanymi do zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, duzy udziat zieleni
(co zwiazane jest rowniez z wystgpowaniem niebezpieczenstwa powodzi) . Ograniczono w budynkach montaz
konstrukcji dysharmonijnych, okreslono warunki dot. materiatdw wykonczeniowych,

3) wymagania dot. ochrony $rodowiska zapewniono z uwzglednieniem warunkoéw i wymogow zwigzanych
z obszarami szczegdlnej ochrony:

a)wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
b)ustalono powierzchnie biologicznie czynna nie mniejsza niz 45% powierzchni,
c)ustalono wskaznik ograniczajacy powierzchnie zabudowane (powierzchnia zabudowy do 30%),

d)ustalono wskaznik intensywnos$ci zabudowy ograniczajacego powierzchnie zabudowane i gabaryty
obiektow (od 0,01 do 0,50),

e)ustalono nakaz stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen
do wéd podziemnych,

f)okreslono klasyfikacj¢ terendéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisOw odrebnych,

g)ustalono nakaz zieleni z preferencjg gatunkow rodzimych na wszystkich terenach nieutwardzonych z
uwzglednieniem warunkow wynikajacych z wystgpowania zagrozenia powodziowego,

h)obowigzujacymi na przyrodniczych obszarach chronionych:
- obszarze Natura 2000 ,,Rynna Jezior Obrzanskich”;

- obszarze Natura 2000 ,,Jeziora Pszczewskie i Dolina Obry”;
- otulinie Pszczewskiego Parku Krajobrazowego,

4) nie wprowadzono ustalen dotyczacych obiektow i wartosci kulturowych, innych niz ustalone przepisami
szczegbdlnymi, z uwagi na brak obiektow,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych
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- na terenie objetym planem wystapig zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia wynikajgce z mozliwosci
wystepowania powodzi. Przy prawidlowej lokalizacji i funkcjonowaniu obiektow i instalacji na terenach
zagrozonych powodzia, zachodzi niewielkie ryzyko wystgpienia powaznych awarii. Stwierdzono w trakcie
uzgodnien, iz rozwigzania planu nie powodujg takiego zagrozenia. Potrzeby os6b niepetnosprawnych
uwzgledniono przez ustalenie odpowiednich zasad dotyczacych parkowania,

6) walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci zostaly wzigte pod uwage przy sporzadzaniu
projektu planu zuwzglednieniem struktury wlasnosci izmiany w rozgraniczeniu likwidujgcg fragmenty
niewykorzystanych odcinkow drog i poprawg warunkow przejazdu w sasiedztwie terenu le$nego. Plan
nie spowoduje strat wynikajgcych z potencjalnego obnizenia wartosci gruntu a zapewnia uzytkowanie terenu
w ramach funkcji ustalonych planem,

7) regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie
procedury planistycznej, przeprowadzono uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci,
uzyskano stanowiska akceptujace w zakresie zgodnosci ustalen projektu z wymienionymi potrzebami,

8) nie przewiduje si¢ wyznaczenia terenow publicznych. Wskazuje si¢ natomiast na obstuge komunikacyjna
utrzymujgca dotychczasowe zasady powigzania drogi gminnej z drogg powiatowa (poza obszarem planu),
z okresleniem potrzeby wymiany gruntéw w dostosowaniu do potrzeb uzytkownikéw drogi wewngtrznej,

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zrealizowano poprzez dopuszczenie rozbudowy
sieci infrastruktury technicznej w obrgbie terenu obje¢tego projektem planu, do czasu realizacji grupowych
systemow dopuszcza indywidualne zaopatrzenie w wode i budowe osadnikdéw na Scieki,

10) zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoleczenstwa przy wykonywaniu planu przez uzycie rowniez §rodkow
komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych. Zapewniono
udziat spoleczenstwa w procedurze planistycznej, wtym rowniez przy uzyciu s$rodkéw komunikacji
elektronicznej na etapie zbierania wnioskow (w terminie okreslonym w ogtoszeniu prasowym i w BIP Urzedu
oraz obwieszczeniu na tablicach ogtoszen). W wyniku zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzania planu,
w tej fazie opracowania, nie wplynety zadne wnioski do planu.

W dalszych etapach sporzadzania planu zapewnione zostaly warunki dla udziatu spoteczenstwa:

-w trakcie udostepniania projektu i prognozy do wgladu publicznego poprzedzonego ogloszeniem w prasie,
na stronie internetowej gminy oraz na tablicach ogloszen w terminach okreSlonych w art. 18 ww ustawy
zapewnione bedg warunki dla gromadzenia wnoszonych do dokumentéw uwag i wnioskow,

-przeprowadzenia dyskusji publicznej,
-dla sktadania przyjmowania wnioskow i udostepnienia dokumentow.

Powiadomienia o migjscu, terminach, sposobie udostepniania dokumentéw i wyrazania opinii oraz sktadania
wnioskoOw wykonane byly zgodnie z przepisami ustaw (ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym  iustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko - Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 ze zm. rdwniez w zwigzku z postepowaniem w sprawie strategicznej
oceny oddziatlywania projektu na srodowisko).

2. Waga interesu publicznego =zostata przeanalizowana iuwzgledniona. Na optymalizacje skutkow
finansowych uchwalenia planu w szczegdlnosci dotyczacych budowy drog i infrastruktury nalezacych do zadan
wilasnych gminy, wplynat fakt przeznaczenia pod zainwestowanie w innych planach terendw graniczacych
z niniejszym planem. Planowane zabudowanie terenow stanowi uzupeinienie funkcji ustalonych w innych
planach miejscowych. Dla obstugi komunikacyjnej przyjeto rozwigzanie polegajace na wyznaczeniu odcinka
drogi (gminnej) dla potaczenia istniejacych drog gminnych przy granicy terenu lesnego. Obecnie teren ten jest
zwyczajowo wykorzystywany pod dojazdy do terenéw rolniczych znajdujacych si¢ rowniez poza granicami
planu. Zrezygnowano natomiast w planie z dwoch fragmentow drog gminnych nieprzystajacych do obecnej
struktury wlasnosci. Rozwigzanie to nie spowoduje kosztow wykupu dodatkowych gruntéw (art. 1 ust
3 ustawy), bowiem wydzielona droga zajmuje powierzchnie 740 m? irdéwnowazy powierzchni¢ fragmentow
niewykorzystywanych ww drog gminnych. Przyjete rozwigzanie zapewni dodatkowo skuteczniejszg ochrong
terenow lesnych (Skarbu Panstwa) i prywatnych.

3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:
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-wykorzystano istniejgce systemy komunikacyjne (graniczace z planem) w celu minimalizowania kosztow
srodkoéw transportochtonnosci uktadu,

-dla planowanego uzupelniajacego zainwestowania wypelniajacego luke w terenach inwestycyjnych
(planowanych przy granicy i sgsiedztwie planu) oparto obstuge komunikacyjng o uktad komunikacyjny
sktadajacy si¢ zistniejagcych drog publicznych (poza obszarem planu) i wykorzystano powigzanie drogi
gminnej (gospodarczej) z tg drogg publiczna,

-obszar objety planem znajduje si¢ w poblizu istniejacych tras autobusowych, z uwagi jednak na niewielka
odlegto$¢ od centrum miejscowosci Trzciel ispecyfike planowanej funkcji, wykorzystanie transportu
publicznego jako podstawowego $srodka transportu bgdzie ograniczone.

4. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych zustawy: teren objety planem w zakresie uzbrojenia
technicznego bedzie przygotowywany do zabudowy, systemy uzbrojenia technicznego sukcesywnie beda
wprowadzane przy jego granicy zachodniej w zwigzku z potrzebami inwestycji bardziej odlegltych od sieci
i urzadzen zrédtowych (art. 1 ust 4 ustawy).

II. Gmina nie posiada dokumentu, o ktéorym mowa w art. 15 ust. 1 ww ustawy tj. zatwierdzonej uchwata
analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzciel oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, jednakze przedmiotowy plan zostat
sporzadzony na podstawie dokumentu Studium, w ktérym badano punktowo zastane uwarunkowania i kierunki
polityki przestrzennej i zdiagnozowano aktualno$¢ przyjmujac powigkszenie terendw inwestycyjnych na
rozleglych obszarach sgsiadujacych z obszarem planu, ktory juz w pierwotnej wersji Studium wskazywany byt
jako obszar ustugowy i mieszkaniowy. Niniejszy plan wprowadza zmiany w planie przyjetym uchwatg Rady
Miejskiej w Trzcielu Nr VI / 32/ 2011 z dnia 31 marca 2011 r. Ustalenia niniejszego planu zwigzane sa
z likwidacjg Obszaru Chronionego Krajobrazu i zniesieniem zakazu zabudowania terenu w odlegtosci 100 m od
rzeki Obry.

III. Wptyw na finanse publiczne, wtym budzet gminy, o ktérych mowa art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy,
przedstawiony jest w prognozie finansowej, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego, ktéra okresla
dochody i wptywy z tytutu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pigcioletniego
okresu. Spodziewany dodatni wynik finansowy bedzie okre§lony zuwzglednieniem faktu iz nie wystapia
koszty, ktore sa zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej dla potrzeb terenu objetego planem, bowiem
urzadzenia isieci realizowane sg dla potrzeb innych obszaréw inwestycyjnych polozonych w sgsiedztwie
realizowanego planu. Wg ww prognozy po stronie wplywow zostanie natomiast odnotowany wymiar podatku
od nieruchomosci w postaci podatku od budynkow i gruntow, ktéry w miare zabudowy terenu objetego planem
osiggnie ostateczng warto$¢ i bedzie stalym i systematycznym wptywem budzetowym.

Plan nie generuje kosztow z tytulu przeprowadzenia scalen bowiem obejmuje obszar dziatek, oprécz
gminnych, tylko jednego wlasciciela.

W wyniku realizacji planu zmieniony zostanie przebieg drog gminnych. Planowane jest wydzielenie
dziatki o funkcji drogi dla polgczenia drog gminnych i wlaczenie odcinka drogi gminnej wydzielajacej
nieregularny i niekorzystny dla zabudowy obszar terenu (wymiana zblizonych powierzchni).

Whnioski wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej i $rodowiskowej uzupelniaja rozwigzania
uwzgledniajace wymagania planowania przestrzennego, w tym tadu przestrzennego, ochrony zdrowia, prawa
wlasnosci 1 potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury.

Plan sporzadzany zgodnie z wymagang procedura formalno-prawng, okre§long w art. 17 ww ustawy, przy
jednoczesnym zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych jest przedmiotem uchwalenia.
W granicach obszaru planu utraci moc uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr VI / 32/ 2011 z dnia 31 marca
2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 68 poz. 1310).

Stwierdzenie, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obregbie
geodezyjnym nie narusza ustalen studium zostato okreslone w odrebnej uchwale Rady Miejskiej w Trzcielu.
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