OPIS DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Podstawa opracowania.
e umowa z Inwestorem,
e mapa do celéw projektowych,
e przeprowadzona wizja lokalna,
e obowigzujgce akty i normy prawne oraz normatywy,
e decyzja o warunkach zabudowy.

Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie dziatek nr 159/2 oraz 160 obreb 0001 Trzciel
dotyczace rozbudowy istniejgcego budynku remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej w zakresie dobudowy
garazu z jednym miejscem postojowym dla samochodu pozarniczego wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng. Ponadto zakres inwestycji obejmuje rowniez wykonanie nowych utwardzehn wokot
rozbudowanego budynku remizy.

Relacje przestrzenne z otoczeniem przedstawiono w czesci rysunkowe;j.

Planowana inwestycja jest zgodna z wydang decyzjag o warunkach zabudowy sygn.
GP.6730.19.2019.JG z dnia 06.09.2019 r .

Istniejacy stan zagospodarowania dziatki.

Teren przeznaczony pod inwestycje zlokalizowany jest w miejscowosci Trzciel przy
ul. Mickiewicza 3. Teren opracowania stanowi cze$¢ dziatek nr ewid. 159/2 oraz 160 obreb 0001 Trzciel
9traktowanych jako jedna nieruchomos¢ inwestycyjna). Na dziatce nr ewid. 160 znajduje sie istniejacy
budynek remizy OSP wraz z dobudowang wiezg i pomieszczeniem kotlowni, dziatka czesciowo
utwardzona betonowg kostkg brukowg. Dziatka nr ewid. 159/2 jest dziatkg niezabudowang z wystepujaca
na niej zielenig niska. Teren dziatek czesciowo ogrodzony.

Uksztattowanie terenu zasadniczo ptaskie. Rzedne terenu wahajg sie od 52,5 m.n.p.m. do 53,3
m.n.p.m. — konfiguracja lekko pochylona od drogi publicznej (ul. Mickiewicza) w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Teren planowanej inwestycji ma dostep do drogi publicznej poprzez istniejacy zjazd z ul.
Mickiewicza, od strony zachodniej.

Na dzialce w obrebie inwestycji nie wystepuje zielen wysoka. Projektowana zabudowa nie
koliduje z istniejacg zielenig.

W granicach dziatki Inwestora zlokalizowana jest nastepujgca infrastruktura techniczna —
przytgcza do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej. Istniejacy budynek remizy
OSP wyposazony w instalacje odgromowa.
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Projektowane zagospodarowanie dziatki.
4.1 Projektowany uktad funkcjonalny.

Inwestor zamierza zrealizowac¢ inwestycje polegajacg na rozbudowie istniejgcego budynku
remizy Ochotniczej Strazy Pozarnej od strony wschodniej w zakresie dobudowy garazu z jednym
miejscem postojowym dla samochodu pozarniczego wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.
Zakres inwestycji obejmuje réwniez utwardzenie czesci terenu wokét rozbudowanego budynku
remizy. Uktad projektowanej zabudowy przedstawiono w czes$ci rysunkowe;j.

Zaprojektowano rozbudowe istniejgcego budynku remizy OSP o dobudowe w czesci parterowej
garazu w rzucie o ksztatcie prostokagta. Rozbudowa stuzy¢ bedzie jako garaz dla wozu strazackiego.
Zadaszenie projektowanej rozbudowy zaplanowano jako dach ptaski o kacie pochylenia 3 i 5° kryty
papa. Projektuje sie jedno wejscie gtéwne do rozbudowanej czesci obiektu — od strony zachodniej.

4.2 Projektowany uktad komunikacyjny.
Wjazd na dziatke odbywac sie bedzie poprzez istniejacy zjazd z drogi publicznej (ul. Mickiewicza)
— lokalizacja od strony zachodniej. Na dziatce projektuje sie rébwniez utwardzone dojscie i dojazd do
projektowanej rozbudowy.
4.3 Projektowane wyburzenia i rozbiérki.
Projektuje sie rozbidrke istniejgcych nawierzchni z betonowej kostki brukowej wraz z
obramowaniem.
4.4 Projektowane uzbrojenie terenu.
Projektowane uzbrojenie terenu wg opisu i czesci rysunkowej projektu branzowego.
4.5 Projektowana zielen.
Po wykonaniu prac zwigzanych z dobudowg garazu projektuje sie uporzadkowanie zieleni
poprzez humusowanie wraz z obsianiem trawa.
4.6 Projektowane odprowadzenie woéd opadowych.
Wody opadowe i roztopowe z dachu rozbudowywanego budynku rozprowadzone beda po terenie
wlasnym inwestora, na zasadach dotychczasowych za pomocg spadkéw poprzecznych
i podtuznych.

Zestawienie powierzchni poszczegolnych czesci zagospodarowania dziatki budowlane;j.

Pow. terenu inwestycji (m?): 1.300,0
w tym:

e  powierzchnia dziatki nr 159/2 obreb 0001 Trzciel (m?) 794,0

e  powierzchnia dziatki nr 160 obreb 0001 Trzciel (m?) 506,0
RODZAJ POWIERZCHNI POW. (m?)
Pow. zabudowy 270,1
w tym:

e  budynki istniejace: 174,0

e projektowanarozbudowa: 96,1
Powierzchnie utwardzen 632,36
w tym:

e powierzchnie utwardzone istniejgce: 228,60

e powierzchnie utwardzone projektowane: 403,76
Pow. terenéw zielonych: 397,54
RAZEM (m?): 1.300,00

Wielko$¢ powierzchni projektowanej zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek objetych inwestycjg
powigkszy sie 0 96,1 m?, i jest mniejsza od wartosci okreslonej w decyzji o warunkach zabudowy sygn.
GP.6730.19.2019.JG z dnia 06.09.2019 r . tj. powiekszenie o maksymalnie 120 m?.

Wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej pomniejszy sie w zwigzku z planowang inwestycjg o
96,1 m? oraz 403,76 m? w zwigzku z planowanym dodatkowym utwardzeniem terenu. Zatem tgczna
wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej pomniejszy sie o 499,86 m?, i jest mniejsza od wartosci
okreslonej w decyzji o warunkach zabudowy sygn. GP.6730.19.2019.JG z dnia 06.09.2019 r.
tj. pomniejszenie o maksymalnie 530 m2.

Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktérym projektowany jest obiekt budowlany, sa
wpisane do rejestru zabytkéw oraz czy podlegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie historycznego uktadu urbanistycznego miejscowosci
Trzciel wpisanego do rejestru zabytkdéw pod nr L-611/A decyzjg z dnia 10.10.2013 r. W zwigzku z
powyzszym zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami, prowadzenie robot
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budowlanych w otoczeniu zabytku wymaga uzyskania pozwolenia Lubuskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w trybie decyzji administracyjnej.

Przedmiotowe dziatki nie posiadajg ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — na przedmiotowg inwestycje wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy. Obiekt
zaprojektowano zgodnie z jej wytycznymi.

Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego sie w granicach terenu gérniczego.

Na terenie przeznaczonym pod inwestycje brak jest oddziatywania wywotanego eksploatacjg
wyrobisk gorniczych.

Informacja i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia w
zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi — charakterystyka ekologiczna.

W efekcie zalozenia programu uzytkowego budynku zanieczyszczenia pylowe, pltynne
i zapachowe nie wystgpia.

Usuwanie odpaddw statych tzn. socjalnych odbywac sie bedzie przez wywozenie, zgodnie
z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. Odpady gromadzone beda
w odpowiednich pojemnikach opréznianych przez koncesjonowany zakfad oczyszczania.

Dla zatozonego programu nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku emisja hatasu. Nie
powstang wibracje, promieniowanie ani pole elektromagnetyczne lub inne zakiécenia.

Charakter, program uzytkowy i wielko$¢ budynku oraz sposob jego posadowienia nie wptywa
negatywnie na istniejgcy drzewostan, powierzchnig ziemi, glebe wody powierzchniowe i podziemne oraz
sgsiadujgce budynki.

W projekcie zachowano niezbedne odlegtosci do istniejgcych obiektéw.

Usytuowanie budynku w bezposrednim sasiedztwie istniejacych obiektow budowlanych zgodnie
z przedstawiong dokumentacjg nie spowoduje zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkownikéw tych obiektu
lub obnizenia ich przydatnosci do uzytkowania.

Z uwagi na powyzsze projektowana inwestycja nie wywiera wptywu na srodowisko naturalne oraz
higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanego budynku i jego otoczenia w zakresie zgodnym
z przepisami odrebnymi.

Teren inwestycji nie wchodzi w obszar objety ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Analiza racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrédet energii

Na etapie projektu budowlanego przeprowadzono analizeé mozliwosci racjonalnego
wykorzystania pod wzgledem technicznym, ekonomicznym i Srodowiskowym, odnawialnych zrodet
energii, takich jak: energia geotermalna, energia promieniowania stonecznego, energia wiatru, a takze
mozliwos¢ zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i cieplnej oraz zdecentralizowanego
systemu zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania.

Z analizy tej wynika, ze na tym terenie nie mozna zastosowa¢ energii wiatru. Nie ma takze
mozliwosci zastosowania skojarzonej produkcji energii elektrycznej i cieplnej oraz zdecentralizowanego
systemu zaopatrzenia w energie w postaci bezposredniego lub blokowego ogrzewania. Mozliwe jest
jedynie wprowadzanie zastosowania paneli stonecznych jako dodatkowego Zzrddta zasilania dla
podgrzewania wody, jednak w realizacji tego budynku jest to rozwigzanie ktopotliwe i nieuzasadnione.

Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego.

Konstrukcja zaprojektowanego budynku nie powoduje szczegdlnych zagrozen pod warunkiem
przestrzegania przepiséw BHP okreslonych prawnie na takiej budowie.

Pozyskana w trakcie wykopéw ilo$¢ ziemi pod projektowang rozbudowe zostanie wykorzystana
do niewielkiej korekty istniejgcego uksztattowania terenu. catos¢ robo6t ziemnych bilansuje sie w obszarze
objetym zagospodarowaniem. Ewentualny nadmiar masy ziemnej bedzie odwozony poza obszar objety
zainwestowaniem, w miejsce wskazane przez Inwestora lub Wykonawce. Nie przewiduje sie wykonywania
prac ziemnych w istotnym stopniu zmieniajgcych rzezbe terenu. Zagospodarowanie mas ziemnych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z ustawg o odpadach (Dz.U. z 2019 r. poz. 701 ze zm.).

Informacja o obszarze oddziatlywania obiektu.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1c ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2019 r. poz. 1186
ze zm.) oraz §13a Rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25
kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2018 r. poz.
1935) w wyniku przeprowadzonej analizy urbanistyczno-architektonicznej ponizej przedstawiono
wymagang informacje w zakresie obszaru oddziatywania obiektu.



11.1 Podstawa prawna.

Zgodnie z art. 3 ustawy Prawo Budowlane przez obszar oddziatywania obiektu nalezy rozumie¢ teren
wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego terenu. W odniesieniu
do przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci:

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) - majgcej zwigzek z zagospodarowaniem, w tym zabudowa
terenu, nie stwierdza sig wykluczen lub cze$ciowych wykluczen mozliwosci lokalizacji zabudowy lub
urzgdzen budowlanych, dla terenéw niezabudowanych;

— ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 ze zm.) - art. 5ust. 1 —
projektowana rozbudowa obiektu nie wprowadza ograniczen dla pobliskich terendw w zakresie
zapewnienia im wskazanych w tym przepisie wymagan ogdlnych;

— Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065):

§13 ust.1, §60 oraz §40 - W odniesieniu do terenéw niezabudowanych projektowana
inwestycja nie powoduje Zzadnych ograniczeh w zakresie lokalizacji obiektow budowlanych
na dziatkach sgsiednich z wuwagi na zapewnienie wiasciwego oswietlenia
i nastonecznienia. Dla terenéw zabudowanych nie nastgpuje zmiana warunkéw
uzytkowania, zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy;

§18, 19 - W odniesieniu do terendéw niezabudowanych projektowana inwestycja nie
powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych na dziatkach sgsiednich. Dla terendw zabudowanych nie nastepuje zmiana
warunkéw uzytkowania, zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy;

§ 23 ust. 1 - W odniesieniu do terenéw niezabudowanych projektowana inwestycja nie
powoduje zadnych ograniczenn w zakresie lokalizacji miejsca gromadzenia odpadéw
statych na dziatkach sasiednich. Dla terenéw zabudowanych nie nastepuje zmiana
warunkéw uzytkowania, zmieniajgca istniejgcy standard uzytkowy;

§ 40 — W zakresie zabudowy sasiednich dziatek, projektowana inwestycja nie powoduje
zadnych ograniczen dotyczgcych lokalizacji rozbudowy budynku remizy OSP;

§ 271, §272i § 273 - w odniesieniu do terenéw niezabudowanych projektowana inwestycja
nie powoduje zadnych ograniczen w zakresie lokalizacji obiektéw budowlanych na
dziatkach sgsiednich, z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe. Dla terendw zabudowanych
nie nastepuje zmiana warunkéw bezpieczenstwa pozarowego;

— Ustawy 2z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkébw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 ze zm.) — inwestycja nie powoduje zadnych ograniczen dotyczgcych
zabudowy w otoczeniu zabytkéw.

11.2 Zasieg obszaru oddziatywania obiektu.
Po przeprowadzonej analizie stwierdza sie jednoznacznie, ze obszar oddzialywania

obiektu miesci sie w catosci w granicach dziatek objetych opracowaniem tj. w granicach dziatek nr

ewid. 159/2 i 160 obreb 0001 Trzciel, i nie wptynie w sposéb negatywny na otaczajacy go teren.

12. Uwagi koncowe.

* Niniejszy projekt zagospodarowania terenu spetnia wszystkie wymagania decyzji o warunkach
zabudowy sygn. GP.6730.19.2019.JG z dnia 06.09.2019 r . wydanej przez Burmistrza Trzciela.

e Prace budowlane nalezy wykonac i odebra¢ zgodnie z warunkami technicznymi wykonania
i odbioru robét budowlano-montazowych, sztukg budowlang, zasadami wiedzy technicznej
i przepisami BHP. Do realizacji inwestycji nalezy uzy¢ materiatéw tradycyjnych, wysokiej jakosci,
posiadajgcych odpowiednie certyfikaty, dopuszczajgce je do uzytku.

o Wykonanie i odbiér rob6t budowlanych nalezy wykonaé na podstawie aprobat technicznych ITB,
atestow higienicznych, wymogow bezpieczenstwa przeciwpozarowego, warunkéw technicznych
stosowania, Polskich Norm oraz innych wymaganych certyfikatow.

Opracowat:

mgr inz. arch. Marcin Giedrowicz
nr upr. 51/94/Gw.



