UCHWALA NR XVI/113/2016
RADY MIEJSKIEJ W TRZCIELU

z dnia 28 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie Brojce,
gmina Trzciel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. z 2016 r. poz. 446)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2015 r. poz. 199 ze zm. Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) zgodnie z uchwata
Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XLI/ 299 /2014 z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Brojce, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem po stwierdzeniu, w
uchwale Nr XII1/86/2015 Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 17 grudnia 2015 r., iz nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel uchwalonego uchwatg Nr X1V/126/00
z dnia 25 lutego 2000 r. (ze zm. uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r.,
uchwata Nr IV/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r., uchwata Nr VII1/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r.).

2. Plan obejmuje teren w Brojcach w granicach okre§lonych na zalaczniku graficznym do niniejszej uchwaty
(fragment dziatki lesnej nr 2223).

3. Teren ograniczony jest:
1) od potnocy granica drogi publicznej (droga krajowa Nr 92);
2) od wschodu, od zachodu i potudnia lasem.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa zalaczniki:

1) rysunek planu w skali 1:500 z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzciel, stanowiacy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia w sprawie wniesionych uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 3.

5. Przedmiotem ustalen planu jest teren zabudowy ustugowej, komunikacji i lasu.
6. Na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) granice obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i symbole
literowe przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wielko$ci wymiarowe.
7. Oznaczenia nie wymienione w § 1 ust. 6 maja charakter informacyjny.
§ 2. llekro¢ jest mowa o:

1) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony odpowiednim symbolem;
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3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zroéznicowang gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, pokrywajacg uksztalttowane powierzchnie,

5) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ mierzona od poziomu terenu do goérnej powierzchni
najwyzej potozonego punktu dachu budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iz elewacja budynku od strony drogi nie moze
przekroczy¢ tej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej drogg, z zastrzezeniem iz dopuszcza sig
wysunigcie takich elementéw jak balkony, wykusze, gzymsy, okapy, zadaszenia na odleglos¢ wynikajaca
z przepisow odrebnych;

7) ushugach gastronomii - nalezy przez to rozumieé: restauracj¢, bar, grill, kawiarni¢, cukierni¢, koktajl-bar,
winiarni¢, pub, stotowke, obiekt stuzacy dziatalnosci kateringowej, obiekt do nich podobny oraz produkcje
drobng taka jak lodziarnie, wyrob produktow cukierniczych i ciastkarskich;

8) handlu - nalezy przez to rozumie¢ obiekt o powierzchni ogdlnej nie wigkszej niz 50 m?> wbudowanej lub
wydzielonej, stuzacy sprzedazy detalicznej oraz punkt sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i
zaktadoéw sportowych z wylaczeniem stacji paliw.

Rozdzial 2.

Ustalenia og6lne
Przepisy obowigzujace w calym obszarze objetym planem

§ 3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ podzial i przeznaczenie terenow:
1) U - ushug;
2) ZL - laséw;
3) K - komunikacji.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zawarte zostaly w rozdziale 3.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska i przyrody:

1) obszar objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie ztd6z ropy naftowej i gazu
ziemnego: ,,Swiebodzin — Wolsztyn” nr 24/95/p z dnia 03.08.1995 r. — wazna do dnia 31.12.2015 r., po jej
przedhuzeniu, dopuszcza si¢ przeprowadzenie poszukiwawczych badan geofizycznych i wiercen oraz budowy
gazociggow od nowo powstalych odwiertdéw do osrodkéw zbiorczych;

2) obszar objety planem lezy w obrgbie istniejacego 1 udokumentowanego gtéwnego zbiornika wod podziemnych
GZWP 144 Wielkopolska Dolina Kopalna; obowiazuje zakaz wprowadzania Sciekéw do wdd lub do ziemi;

3) po dokonaniu odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat, w trakcie prac ziemnych wymagane jest
zastosowanie przepisow szczeg6lnych;

4) istniejacy drzewostan na terenie U wymaga w miar¢ mozliwosci zachowania i zabezpieczenia przed
uszkodzeniami;

5) obowiazuje uzupetnienie terenu U zielenig urzadzong ze zrdéznicowanymi gatunkami i wysokoscia;

6) obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci inwestycji do granic terenu, do ktoérego inwestor ma tytut prawny z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, dla ktdrej obowiazuja przepisy
odrgbne;

7) obowiazuje zakaz realizacji inwestycji wymagajacych lub mogacych wymagaé sporzadzenia raportu
oddzialywania na srodowisko z wyjatkiem:

a) inwestycji infrastruktury technicznej;

b) inwestycji celu publicznego;
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8) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji zbierania odpadow, ktore wymagaja zezwolenia na prowadzenie
dziatalno$ci oraz funkcji odzyskiwania i unieszkodliwiania odpadow;

9) utrzymuje si¢ siedlisko lasu zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) na obszarze objetym planem, w razie ujawnienia przy pracach ziemnych przedmiotu zabytkowego obowigzuja
przepisy szczegdlne;

2) wymagania dotyczgce zasad i warunkow zabudowy zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 7. Wymagania  wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach
szczegblowych.

§ 8. Ustalano szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) obowiazuje zakaz zabudowy i nasadzen drzew w ciagach sieci technicznych wedtug przepisow szczegdlnych;

2) dla projektowanych obiektow o wysokosci rownej 1 wiekszej niz 50 m npt. obowigzujg warunki przepisow
szczegoblnych.

§ 9. Sposodb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - zawarto w ustaleniach
szczegotowych.

§ 10. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) utrzymuje si¢ na terenach U i K istniejagca sie¢ infrastruktury technicznej z dopuszczeniem jej remontu
i rozbudowy oraz budowg¢ nowej, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi i nie
narusza interesow osob trzecich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi;

2) zaopatrzenie w wode:

a) obowigzuje zapewnienie zaopatrzenia wodnego do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdéw
przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie indywidualne ze studni glebinowej (istniejacej lub nowej), awaryjnego
zaopatrzenia w wode pitng i1 dla celow gospodarczych, inne w przypadku budowy sieci wodociggowej
grupowego zaopatrzenia w wodg;

3) odprowadzenie Sciekow:

a) utrzymuje si¢ dotychczasowa zasad¢ odprowadzenia s$ciekow bytowych do zbiornika bezodplywowego
(istniejacego lub w nowej lokalizacji), a po wykonaniu kanalizacji zbiorczej podiaczenie do systemu zgodnie
7z przepisami odr¢bnymi;

b) obowigzuje, przed odprowadzeniem do gruntu lub magazynowaniem w zbiornikach wod opadowych i
roztopowych z nawierzchni utwardzonych, podczyszczenie ze zwiazkdéw ropopochodnych wedtug przepiséw
szczegolnych;

¢) obowiagzuje zakaz odprowadzania $ciekoOw nie oczyszczonych mechanicznie i biologicznie do gruntu i wod
powierzchniowych oraz wod podziemnych;

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci, z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami;

4) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz plynny lub zsieci gazowej w
przypadku jej budowy, wedtug przepisow szczegdlnych;

5) w zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng (dla orientacyjnej mocy do 25 kW):

a) ustala si¢ utrzymanie zasilania istniejaca linia napowietrzna ze stacji transformatorowej 15/0,4 kV
umieszczonej poza obszarem planu;

b) dopuszcza przebudowe linii napowietrznej oraz zasilanie liniami doziemnymi;

6) w gospodarce odpadami obowigzuje krotkoterminowe gromadzenie odpadow;
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7) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne instalacje z zasilaniem energig elektryczng, gazem i
innymi paliwami w tym z ekologicznych zrodet energii, oemisji nie powodujacej przekroczenia
dopuszczalnych poziomow, okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) komunikacja:
a) utrzymuje si¢ powigzanie z uktadem zewnetrznym drogi krajowej Nr 92;
b) utrzymuje si¢ obstuge terendow lesnych drogami leSnymi na terenie ZL;
¢) obowiagzuje obstuga z drogi krajowej wg przepiséw szczegolnych;

d) obowigzuje parkowanie pojazdow, w granicach terenu U z programem uzaleznionym od zamierzonego
sposobu uzytkowania i uwzgledniajacym:

- co najmniej jedno miejsce postojowe na czterech zatrudnionych;
- co najmniej jedno miejsce postojowe na dwa stale miejsca konsumpcyjne;
- co najmniej jedno miejsce postojowe na 50,0 m? powierzchni catkowitej ustug;

- liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez osoby niepetnosprawne,
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg wg minimalnych wskaznikow okreslonych przepisami odrebnymi;

9) telekomunikacja: dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§ 11. Ze wzgledu na brak potrzeby ponizszych regulacji lub brak wystepowania obiektu w obszarze planu nie
ustalano:

1) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

2) szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

3) nieobowigzkowych warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych innych niz sytuowanie budynku w
stosunku do granicy drogi publicznej i zakaz umieszczania reklam.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegotowe:
§ 12. 1. Teren oznaczony symbolem U, dla ktorego:
1) obowigzuje przeznaczenie podstawowe pod ustugi gastronomii;
2) dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupehiajace takie jak:
a) handel;
b) polana rekreacyjna z ogrédkiem kawiarnianym, z sezonowym tarasem;

3) w pasie terenu, pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg, o ile nie jest to niezgodne z innymi
przepisami dopuszcza si¢ usytuowanie:

a) dojscia do budynku;

b) dojazdow;

¢) miejsc postojowych;

d) zieleni urzadzonej;

e) elementéw matej architektury;

f) ogrédka kawiarnianego, sezonowego tarasu;
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

h) zadaszonego i ostonigtego miejsca na pojemniki na $mieci.
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2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ zasady i1 wskazniki dla nowej zabudowy:

1) wymiar frontu budynku (od granicy poétnocnej) od 8,0 m do 15,0 m;

2) wysoko$¢ budynku do 8,5 m;

3) dach budynku wielospadowy (w tym dwuspadowy), symetryczny, z kalenica o dlugosci wigkszej niz 1/3
dhugos¢ budynku;

4) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

5) uktad najdhuzszego odcinka kalenicy dachu prostopadly lub rownolegly do linii zabudowy przy granicy
po6tnocnej;

6) powierzchnia zabudowy do 15% powierzchni dzialki;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,20;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30% powierzchni terenu.
4. Dopuszcza si¢:

1) przebudowg, rozbudoweg w tym nadbudowe istniejacego budynku oraz rozbiorke istniejacego budynku lub
budowe nowego z warunkami jak dla nowej zabudowy;

2) doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi, oknami w $cianach budynku, a lukarnami i wystawkami na
powierzchni mniejszej niz % potaci dachowej;

3) ogrodzenie azurowe od granic potudniowej, zachodniej i wschodnie;.
5. Zakazuje sig¢:

1) lokalizacji miejsc noclegowych;

2) lokalizacji reklam.
§ 13. Teren oznaczony symbolem ZL, na ktérym:

1) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego lesnego uzytkowania terenu;

2) dopuszcza si¢ remont, przebudowe i budowe podziemnych linii kablowych w pasie technicznym nie
przekraczajacym 2,0 m bez wycinki drzew;

3) przebieg drog lesnych wg przepisoOw szczegdlnych.

§ 14. Utrzymuje si¢ przeznaczenie terenu K pod komunikacj¢, na ktorym:
1) obowigzuje przebudowa z warunkiem zapewnienia dostgpu do terenow oraz U i ZL,;
2) utrzymuje sie istniejace uzbrojenie techniczne;

3) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe nowego uzbrojenia technicznego.
Rozdzial 5.

Postanowienia koncowe.

§ 15. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke w
wysokosci 10 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 16. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw lesnych na cele okreslone w §3 pkt 1 1 pkt 3
uchwaly o tacznej powierzchni 0,0970 ha, na ktére uzyskano zgode Ministra Srodowiska.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzciela.

Id: 64EF322B-E736-41D4-8F7F-FSBF07560EB7. Podpisany Strona 5



§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Jacek Marciniak
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV1/113/2016
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 28 kwietnia 2016 1.

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie Bréjec, gmina Trzciel
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI1/113/2016
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 28 kwietnia 2016 .

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w obrebie geodezyjnym Brojce (fragment dzialki leSnej nr 2223), gmina
Trzciel .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2015 r. poz. 199 ze zm. Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) Rada Miejska w
Trzcielu stwierdza, ze w terminie o ktorym jest mowa w art. 17 pkt 11 wyzej wymienionej ustawy, nie wniesiono

uwag wymagajacych rozstrzygnigcia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/113/2016
Rady Miejskiej w Trzcielu
z dnia 28 kwietnia 2016 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad finansowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie geodezyjnym Brdjce
(fragment dzialki leSnej nr 2223), gmina Trzciel.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2015 1. poz. 199 zm. Dz. U. z 2015 r. poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830, 1890) Rada Miejska w
Trzcielu rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. W obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w okresie prognozy nie wystepuja
zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow.

§ 2. . Inwestycje i naklady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty nie bedg finansowane ze
srodkoéw budzetowych.
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Uzasadnienie

Zgodnie z uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XLI/ 299 /2014 z dnia 29 maja 2014 r. przystgpiono do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego fragment dziatki lesnej (nr
2223) w obrebie Brojce. W planie dla fragmentu o powierzchni 0,0970 ha ustalono przeznaczenie ustugowe i
uzyskano zgode Ministra Srodowiska na przeznaczenie na cele nielesne, na pozostalym obszarze utrzymano
uzytkowanie lesne.

W  wyniku realizacji uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz zprognoza
oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Zgodno$¢ projektu planu z polityka przestrzenna, okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel, uchwalonym uchwala Nr XIV/126/00 z dnia 25 lutego 2000
. (ze zm. uchwata Rady Miejskiej w Trzcielu Nr XXX/241/2009 z dnia 27 sierpnia 2009 r., uchwala Nr
IV/25/2015 z dnia 29 stycznia 2015 r., uchwata Nr VIII/45/2015 z dnia 29 maja 2015 r.), stwierdzono w
uchwale Nr XI1I/86/2015 Rady Miejskiej w Trzcielu z dnia 17 grudnia 2015 r.

W zwiazku z Rozstrzygnigciem Nadzorczym Wojewody Lubuskiego Nr Ib-1.4131.1.1.2016.PGol z dnia 22
stycznia 2016 r. w sprawie stwierdzenia niewazno$ci uchwaty Nr XIII/87/2015 Rady Miejskiej w Trzcielu z
dnia 17 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w obrebie Brojce, gmina Trzciel i z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.), wykonano niezbedne czynnosci w
celu usunigcia istotnych naruszen zasad i trybu sporzadzania miejscowego planu. Uchwalg o przystapieniu do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz projekt planu wraz z prognoza
przestano do Ministra Srodowiska. Zaréwno w odniesieniu do zawiadomienia jak i do wystapienia o opini¢ w
sprawie planu, Minister Srodowiska, w terminach ustalonych pismami Burmistrza Trzciela (zalaczonymi w
dokumentacji planistycznej), nie przedstawil swojego stanowiska, zatem w oparciu o art. 25 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uwaza si¢ brak stanowiska, za
roOwnoznaczne z uzgodnieniem projektu.

W zwiazku z art. 15 ust. 1. ww ustawy projekt planu sporzadzono wraz z uzasadnieniem przedstawiajacym
w szczegolnosci:

- w planie ograniczono powierzchnie przeznaczanego terenu lesnego na cele nielesne wykorzystujac teren
czeSciowo pozbawiony zadrzewien i przeksztalcony, ustalono udzial powierzchni biologicznie czynnej,
okreslono linie zabudowy, zasady przebudowy budynku;

- ustalono takie warunki porzadkujace przestrzen jak: wysoko$¢ budynku, wymiar frontu budynku, rodzaj
dachu, powierzchni¢ zabudowy, zasady sytuowania tablic informacyjnych a takze ogrodzen;

- w celu ochrony $rodowiska lesnego zapewniono ograniczenie powierzchni przeznaczanej na cele nielesne,
uzyskano zgode na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne. Uzyskano rowniez akceptacje w zwigzku z
ochrong zasobéw wod w tym réwniez Ministra Srodowiska. Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty
lub obszary podlegajace ochronie w oparciu o ustawe o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (tj. Dz. U.
z 2015 poz. 1651 z pdzn. zm.);

- na obszarze planu nie wystgpuja obiekty wymagajace ochrony z zakresu okreslonego ustawa z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446 ze zm);

- w zakresie ochrony zdrowia nie ustalono przeznaczenia terenu, ktore wymagato ochrony przed hatasem.
Warunki planu nie stoja w sprzeczno$ci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz wymaganiami
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, przeprowadzone
zostaly uzgodnienia z organami bezpieczenstwa publicznego i obronno$ci przez co uwzglgdnione zostaly
potrzeby w tym zakresie. Potrzeby niepelnosprawnych uwzgledniono przez ustalenie odpowiednich zasad
dotyczacych parkowania;

-w wyniku umozliwienia nabycia prawa do dalszego uzytkowania terenu i obiektu, z walorow przestrzeni
korzysta¢ beda indywidualni uzytkownicy. Plan stwarza podstawy prawne dla dalszego funkcjonowania
obiektu, nie ograniczajgc uprawnien w zakresie interesu publicznego;

- zapewniono mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa przy wykonywaniu planu przez uzycie rowniez Srodkow
komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawno$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:
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- na etapie zbierania wnioskow (w terminie okreslonym w ogloszeniu prasowym i w BIP Urzedu Miejskiego
oraz obwieszczeniu na tablicach ogloszen do projektu planu do 20 lipca 2014 r. nie wptynely zadne wnioski),

- przy wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego w siedzibie urzedu i w BIP Urzedu w
dniach od 23 wrzesnia 2015 r. do 30 pazdziernika 2015r., z dyskusja publiczng w dniu 25 wrzesnia 2015r. (w
ktorej nikt nie wzigl udzialu) oraz zbierania uwag do dnia 5 listopada 2015r. (nie wniesiono uwag),

-w kolejnym etapie (po opiniowaniu) zapewniono mozliwos¢ udostgpniania projektu planu, poprzez
informacje ustne i w formie papierowej oraz elektronicznej;

- plan zapewnia ochrong istniejacego stanu zagospodarowania uwzgledniajacego interes prywatny w czesci
wskazanej i odpowiadajacej powierzchni przeksztalconej. Plan nie pociaga za soba kosztow realizacji
inwestycji celu publicznego i kosztow wykupu gruntu. W skali adekwatnej do powierzchni i rodzaju obiektu
stanowi zapewnienie utrzymania zatrudnienia w ustugach;

- plan nie okresla nowej zabudowy. Utrzymywana ustuga znajduje si¢ w zasiggu istniejagcego uzbrojenia
technicznego, ktoére moze zosta¢ przebudowane;

- plan nie obejmuje terenu znajdujacego si¢ w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Punktowa usluga oderwana od jednostki osadniczej jest wyposazona w ujgcie wodne, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne. Utrzymanie niewielkiego obiektu gastronomii i handlu dla obstugi drogi publicznej (drogi
krajowej nr 92), odbywac si¢ bedzie bez znaczacej szkody dla srodowiska w sposob uporzadkowany w oparciu
o ustalenia planu.

Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa w art. 15 ust. 1 pkt. 2.

Gmina nie posiada zatwierdzonej uchwala analizy w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trzciel oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego, jednakze przedmiotowy plan zostal sporzadzony na podstawie dokumentu Studium, w ktérym
zbadano punktowo zastane uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej i zdiagnozowano aktualnos¢
przyjetych ustalen w zakresie przedmiotu Studium.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony jest w prognozie finansowej
sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego. Po stronie wplywoéw odnotowac nalezy wzrost wymiaru podatku
od nieruchomos$ci w postaci podatku od gruntu, ktoéry docelowo bedzie stalym i systematycznym wpltywem
budzetowym w okresie prywatyzacji terenu. Plan nie pociagga za soba kosztow realizacji inwestycji celu
publicznego, ani tez kosztow wykupu gruntow iinnych obcigzajacych budzet wydatkéw jak nr. podzialu lub
scalania, dla ktérych plan nie okresla parametrow, bowiem dotyczy jednej dziatki. Biorac powyzsze pod uwage,
uchwalenie planu mozna uzna¢ za korzystne.

W zwiazku z Rozstrzygnigciem Wojewody Lubuskiego Nr Ib-1.4131.1.1.2016.PGol z dnia 22 stycznia
2016 r. przeprowadzono postgpowanie naprawcze, w wyniku ktorego:

- przestano zawiadomienie i uchwale¢ o przystapieniu do sporzadzania planu (podjete 01.02.2016 r.) i
nastepnie przestano projekt planu i prognoze do Ministra Srodowiska (podjete 26.02.2016 r.) - brak wnioskow
do planu i brak opinii Ministra o projekcie planu,

-usuni¢to z §2 pkt. 9 i pkt. 10 definicje o szyldach, ktore sa okreslone w przepisach szczegodlnych,
skorygowano §2 pkt. 2 i 3 wg definicji obowigzujacych,

- usuni¢to z §10 pkt. 8 lit. ¢ stowa o brzmieniu: ,,z przebudowa, ograniczeniem dostgpnosci i likwidacja
prawoskretu” zamieszczone uprzednio, w zwigzku z warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego droga,

- zamieszczono informacj¢ o przebiegu drog lesnych w oparciu o przepisy szczegolne w §13 pkt. 3 w celu
uwidocznienia zgodnosci uchwatly z zatgcznikiem graficznym,

- zamieszczono w dokumentacji planistycznej potwierdzenia pism w zwigzku zart. 17 pkt. 60 lit. ¢ dot.
wystapienia o zgode na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne:

- wstgpne stanowisko Nadle$niczego Zn. sprawy: ZH.2210.4.2015 wyrazone dnia 13.02.2015 r. dot.
wielko$ci powierzchni terenu lesnego przeznaczanego na cele nielesne,

- wystapienie do Dyrektora RDLP w Szczecinie dn. 14 lipca 2015 r. i akceptacja powierzchni 0,097 ha,
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przeznaczanej na cele niele$ne z dnia 12.08.2015 r.,

- wystapienie do Ministra przez Marszatka Wojewodztwa dn. 21 sierpnia 2015 r. i akceptacja Marszatka
dnia 8 wrzesnia 2015 r. powierzchni 0,0970 ha przeznaczanej na cele nielesne,

- wyrazenie zgody przez Ministra Srodowiska (Decyzja znak ZS.2210.110.2015.SS z dnia 29.10.2015 r.) na
przeznaczenie gruntu lesnego na cele nielesne dot. powierzchni 0,0970 ha dnia, 29.10.2015 r. miato miejsce po
wylozeniu projektu do wgladu publicznego, w trakcie zbierania uwag (30.10.2015 r.). Stanowisko nie miato
wplywu na charakter i ksztalt projektu planu wylozonego do wgladu publicznego. Projekt planu przekazywany
do uzgodnien 1 projekt planu wytozony do publicznego wgladu nie roézni si¢ w istotnych ustaleniach od aktu
planistycznego objetego ww Rozstrzygnigciem Nadzorczym.

W zwiazku z wyczerpaniem przewidzianej ustawg procedury, projekt planu, bez ponawiania wytozenia do
publicznego wgladu, zostat skierowany do ponownego uchwalenia.
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