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ANALIZA WARUNKOW I ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ
JEGO ZABUDOWY, WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH, STANU
FAKTYCZNEGO I PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE
REALIZACJE INWESTYCJI, ZGODNIE Z ART. 53 UST.3PKT 1i 2
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W zwigzku z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie
dzialek o nr ewid. 1283/1, 1302 i 1328 potozonych w obrebie ewidencyjnym Pszczew, gmina
Pszczew, dla ktérego brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na
podstawie att. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestzzennym (tj. Dz. U. z 2021 r, poz. 741 ze zm,; zw. dalej upzp) i w oparciu
o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sietpnia 2003 r. w sprawie oznaczefi
i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r. Nt 164, poz. 1589), przeprowadzono
niniejsza analize:

I. Charakterystyka inwestycji przedlozonej we wniosku: rozbudowa sieci kanalizacji
sanitarnej wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz rozbudowa sieci wodociagowej
rozdzielcze;j.

II. Analiza warunkéw i zasad zagospodatowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrgbnych (art. 53 ust 3 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), a w szczegélno$ci:

1. Warunki i wymagania ochrony oraz ksztattowania tfadu przestrzennego:
a) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacii funkciji terenu:

— inwestor zamierza zrealizowal inwestycje celu publicznego polegajaca na
rozbudowie sieci kanalizacji sanitatnej wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz
rozbudowa sieci wodociagowe;j rozdzielczej,

— inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sa dzialania o znaczeniu lokalnym (gminnym),
ponadlokalnym (powiatowym, wojewédzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujacym réwniez inwestycje miedzynarodowe iponadregionalne), bez
wzgledu na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich
finansowania, stanowiace realizacje celéw, o ktérych mowa w att. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020, poz. 1990
ze zm.),

— budowa i utrzymywanie publicznych urzadzend shuzacych do zaopatrzenia ludnosci
w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekéw oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania (art. 6 pkt 3 ustawy
o gospodatce nieruchomosciami), jest celem publicznym,

- wymoég kontynuacji funkcji, w tym takze cech zabudowy i zagospodarowania
terenu, jak réwniez oczekiwania spoleczno-gospodarcze czy kompozycyjno-
estetyczne, do ktérych nawiazuje definicja ladu przestrzennego zawarta w art. 2
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawodawca
wylaczyl w odniesieniu do urzadzen infrastruktury technicznej, o czym mowa
w art. 61 ust. 3 cyt. ustawy,

— W zwiazku z tym, Ze ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie
zawiera pojecia ,urzadzenie infrastruktury technicznej”, nalezy dokonaé jego



wykladni przy uwzglednieniu treéci art. 143 ust. 2 ustawy o gospodatce
nietuchomosdciami, zgodnie z ktérym przez budowe urzadzef infrastruktury
technicznej rozumie si¢ budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi
albo nad ziemiz przewodéw lub urzadzei wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych,

- uwzgledniajac powyzsze, w tym przedmiot inwestycji, stwierdza sie, ze dla
planowanego zamierzenia nie jest wymagane spelnienie wymogu kontynuacji
funkcji;

b) analiza linii zabudowry:

— uwzgledniajac przedmiot inwestycji w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, ze w niniejszej sprawie nie jest
wymagane spelnienie kontynuacji cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zaktesie linii zabudowy, a tym samym odstapiono od jej analizy i wyznaczenia;

c) analiza wskaZnika powierzchni zabudowy:

— uwzgledniajac przedmiot inwestycji w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, ze w niniejszej sprawie nie jest
wymagane spelnienie kontynuacji cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie wskaznika powierzchni zabudowy, a tym samym odstapiono od jego
analizy 1 wyznaczenia;

d) analiza szerokosci elewacii frontowej:

— uwzgledniajac przedmiot inwestycji w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze w niniejszej sprawie nie jest
wymagane spelnienie kontynuacji cech zabudowy i zagospodarowania w zakresie
szerokoSci elewacji frontowej, a tym samym odstapiono od jej analizy
1 wyznaczenia;

e) analiza wysokosci elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:

— uwzgledniajac przedmiot inwestycji w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza sie, ze w niniejszej sprawie nie jest
wymagane spelnienie kontynuacji cech zabudowy i zagospodatowania terenu
w zakresie szerokosci elewacji frontowej, a tym samym odstapiono od jej analizy
1 wyznaczenia;

f) analiza geometrii dachu: -

— uwzgledniajac przedmiot inwestycji w zwiazku z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, Ze w niniejszej sprawie nie jest
wymagane spelnienie kontynuacji cech zabudowy i zagospodatowania terenu
w zakresie geometrii dachu, a tym samym odstapiono od jej analizy i wyznaczenia.

Dostep do drogi publicznej: objete wnioskiem obiekty infrastruktury technicznej,
zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie

wymagaja dostepu do drogi publicznej.

Analiza warunkéw obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) zgodnie z § 2 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy, ustalenia
w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej zapisuje si¢ w szczegdlnosci
poptzez okreslenie sposobu zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i cieplna, $rodki
tacznosci, odprowadzania Sciekéw i gospodarowania odpadami, a takze okteslenie
dostepu do drogi publicznej oraz wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych,

b) objete wnioskiem obiekty infrastruktury technicznej nie wymagaja stosownie do art. 61
ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dostepu do drogi
publicznej; urzadzenia te nie wymagaja takze innej komplementarnej, czy tez
akcesotyjnej infrastruktury technicznej, co jest zgodne z przepisami odrebnymi,

¢) w przypadku kolizji planowanej inwestycji z istniejacymi elementami infrastruktury



