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8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodatowania terenéw’ iy obiek ?;%%L
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw. bekitym
tertenéw gorniczych, a takie mnarazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie objetym inwestycja nie wystepuja
ztoza geologiczne i tereny gérnicze, udokumentowane Gléwne Zbiotniki Wéd Podziemnych,
tereny uje¢ wody lub ich strefy, obszary szczegblnego zagrozenia powodzia, tereny zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze obszary ograniczonego uzytkowania lub strefy
przemystowe.

9. Teten objety inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. z 2021 t., poz. 1326).

10. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone zgodnie z art. 54 pkt 3 upzp, na
kopii mapy ewidencyjnej w skali 1:2000, stanowiacej integralng cze$¢ niniejszej decyzji —
zalacznik graficzny Nr 1.

11. Zabudowe i zagospodarowanie terenu planowac z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
a w szczegdlnosci:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 t., poz. 1333 ze zm.),

b) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami t,j. Dz. U.
z 2021 1., poz. 710 ze zm.),

c) ustaws z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2020 t., poz. 470 ze
Zr.);

d) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U. z 2020 .,
poz. 1219 ze zm.),

€) ustawa z dnia 20 lipca 2017 . Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 t., poz. 624 ze zm.).

UZASADNIENIE

W czgsci obszaru projektowanej inwestycji wodno-kanalizacyjnej projektowanej do realizacji
przez gming Pszczew obowiazuja miejscowe plany zagospodarowania ptrzestrzennego, w czesci
obszaru projektowanej ( na terenie dzialek 1283/1, 1302, 1328 w obtebie Pszczew ) brak jest
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Art. 4 ust. 112 upzp stanowi, ze ustalenie
ptzeznaczenia tetenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreSlenie sposobéw
zagospodarowania i warunkéw zabudowy nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o warunkach zabudowy, przy czym:

a) lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji

celu publicznego,

b) spos6b zagospodarowania terenu i warunki zabudowy dla innych inwestycji ustala sie

w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Wobec powyzszego dla terenu dziatek nr 1283/1, 1302, 1328 nalezy wydaé decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Inwestycja celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 upzp sa dzialania o znaczeniu
lokalnym (gminnym), ponadlokalnym (powiatowym, wojewddzkim i krajowym), a takze
krajowym (obejmujacym réwniez inwestycje migdzynarodowe i ponadregionalne), bez wzgledu
na status podmiotu podejmujacego te dzialania oraz zrédla ich finansowania, stanowiace
realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomosciami. Budowa i utrzymywanie publicznych urzadzed stuzacych do zaopatrzenia
ludnosci w wodg, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania §ciekéw oraz odzysku
1 unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich skladowania (art. 6 pkt 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami), jest celem publicznym. Projektowana inwestycja realizowaé bedzie cel
publiczny o zasiggu gminnym poprzez regulacje gospodatki wodno-sciekowej Gminy Pszczew.

Uwzgledniajac wyzej przytoczone stwierdza sig, ze planowana inwestycja jest inwestycja celu
publicznego.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 upzp, inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie
planu miejscowego, a w przypadku jego braku, w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu




publicznego. Warunek, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje sie odpowiednio,
z zastrzezeniem art. 61 ust. 2a.

Poniewaz na podstawie art. 24 § 1 pkt 1 w powiazaniu z art. 26 § 3, art. 26 § 2 i art. 17 ustawy z
dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego - Wéjt Gminy Pszczew jest
wylaczony od udzialu w postepowaniu o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w tej
sprawie — z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji Wo6jt Gminy Pszczew wystapit do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wikp.

Postanowieniem  znak SKO.Go/420-SH/1253/21  Samotzadowego Kolegium
Odwotlawczego w Gorzowie Wlkp. z dnia 13.07.2021 r. wyznaczylo Burmistrza Trzciela jako
organ wlasciwy do zalatwienia wniosku w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
dla zamierzenia polegajacego na rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej wraz z infrastruktura
towarzyszaca oraz rozbudowa sieci wodociagowej rozdzielczej na terenie dzialek o nr ewid.
1283/1, 13021 1328 potozonych w obrebie ewidencyjnym Pszczew, gmina Pszczew.

Zgodnie z art. 53 ust. 3 upzp, whadciwy organ w postepowaniu zwigzanym z wydaniem
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego dokonuje analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych; oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacje inwestycji.

Art. 54 wyzej przytoczonej ustawy stanowi, ze decyzja o lokalizacji inwestycji celu
publicznego okresla:

1) rodzaj inwestycji;
2) watrunki 1 szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:
a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
b) ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspoélczesnej,
c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw os6b trzecich,
e) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych;
3) linie rozgraniczajace teren inwestycji, wyznaczone na mapie w odpowiedniej skali,
z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.

Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 4
upzp, sporzadzita osoba uprawniona.

W opatciu o wniosek, ktéry zawieral niezbedne elementy okreslone w art. 52 ust. 2 upzp,
sporzadzono analize warunkéw wynikajacych z przepiséw odtebnych, stanu faktycznego
1 prawnego terenu, wykonana zgodnie z art. 53 ust 3 upzp (zalacznik Nr 2 do niniejszej decyzji).

Decyzja, w zwigzku z art. 53 ust. 4 pkt 819 upzp, zostata wydana po uzgodnieniu:

1) z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wikp. w zakresie obszaréw
objetych ochrona na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,
2) z Zarzadem Drég Powiatowych w Miedzyrzeczu , w odniesieniu do obszaru przylegtego
do pasa drogowego drogi powiatowej,
3) z Wojtem Gminy Pszczew w zakresie obszaréw przyleglych do paséw drogowych drég
gminnych,
oraz nie wymagala uzgodnied w zakresie pozostalych punktéw z powodu nie wystapienia
okolicznosci tam zawartych.

Jednoczesnie z uwagi na polozenie terenu inwestycji w Pszczewskim Patrkiem
Krajobrazowym, wystapiono o zaopiniowanie projektu niniejszej decyzji do Dyrektora
Zespotu Parku Krajobrazowych Wojew6dztwa Lubuskiego.

Kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego
ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz 0séb trzecich, o czym méwi att. 6 ust. 2 pkt 1

upzp.



